ri Riksbyggen

: : Vi skapar langsiktiga och hallbara
S]U perSDEkt]V samarbeten tillsammans med

o . Sveriges kommuner.
pa framtidens hpril 2017

boendemiljoer




"For mig ar en attraktiv stad livet mellan
husen. Narheten till kultur, restauranger,
natuy och jobb gor ensstad attraktiv”

] [
N -Wiklas Nordstrm, Rommunstyrelsens vice ordforande i Luled
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Riksbyggen och kommunen
—mot gemensamma mal

Anda sedan starten pa 40-talet har Riksbyggen legat i titen ndir det handlar om att
forma, utveckla och forvalta framtidens fastigheter och boenden. Inspirationen himtar
vi bade i vdr rika historia, men framforallt genom att blicka framait och omfamna ny

teknik och utveckling. Allt sedan starten har vi byggt upp en omfattande erfarenbet
som en langsiktig och ansvarstagande samballsutvecklare som alltid sdtter hillbarbet
och manniskan i centrum. Hair berdttar vi om virt engagemang och vdra erfarenheter
samt hur vi kan vara en partner for utveckling i din kommun.

Erfarenhet

Vir linga erfarenhet har vi nytta av dagligen nir

vi, tillsammans med kommuner, investerare

och fastighetsigare ir med och utvecklar nya
bostadsomriden, bostadsformer- och funktioner.
Viir dven en av marknadens mest anlitade fastighets-
forvaltare. Det har gett oss kunskap om hur vi
lingsiktigt ska férvalta och ta hand om fastigheter
s att det finns forutsittning for att utveckla
funktioner och virde 6ver tid.

Samhillsansvar

Virt mal dr att alla ska kunna bo, trivas och leva

ett bralivi och mellan husen. Vi deltar i bostads-
rittsféreningarnas vardag med forvaltning och
idess féreningsliv och vi har fokus pé att bevaka
vira medlemmars intressen. Ofta driver vi bostads-
frigor tillsammans med andra organisationer f6r
att fi ett bittre genomslag. Vi triffar till exempel
regelbundet politiker och diskuterar viktiga
boendefrigor som ekonomi, finansiering och
miljé. Dessutom prioriterar vi frigor om hur vi
tillsammans kan oka tillgingligheten, tryggheten
och skapa naturliga métesplatser.

Langsiktighet

For Riksbyggen innebir langsiktighet detsamma

som att ta ett helhetsansvar si att det samhalle, de
fastigheter och funktioner vi utvecklar idag ska fungera
f6r kommande generationer. Men for att kunna ta virt
ansvar fullt ut maste vi dven bygga lingsiktiga och
hallbara relationer med vira medlemmar, partners

och leverantorer. Det ir i det langsiktiga samarbetet
som vi tillsammans kan vara nytinkande och utveckla
vira kunders affirer.

Kooperativt foretag

Riksbyggen ir ett kooperativt foretag, vilket innebir att
vidr medlemsigda. Det dr en modern och demokratisk
foretagsform som vilar pa grundpelarna; inflytande,
delaktighet och gemenskap. For oss betyder det att vi
kan kombinera demokrati med affirsutveckling och
socialt ansvarstagande. Ett kooperativt féretag innebir
att medlemmarna styr verksamheten och aktivt deltar
i beslutsfattandet. Det innebir dven att det blir littare
att gora langsiktiga investeringar, eftersom vi inte
behover ta hinsyn till kortsiktiga avkastningskrav.
Milet ir att skapa en bra verksamhet for vira
medlemmar, inte att vinstmaximera. Vi ger utdelning
pa andelarna som medlemmarna har och sedan 2005
tillimpar vi ytterligare en klassisk kooperativ princip
med aterbiring pa forvaltningstjinsterna.

Tydlig vardegrund

For att vara en langsiktig och hallbar samhalls-
utvecklare som sitter mianniskan i centrum har vi en
tydlig virdegrund. Allt Riksbyggen gor utgir frin
véra kirnvirden:

Lingsiktighet
Vi utvecklar héllbara boenden och tar alltid hinsyn
till hur de paverkar helheten pé ling sikt.

Trygghet
Viir palitliga och finns alltid nira vira kunder

och dgare.

Samverkan
Vi samverkar aktivt med omgivande samhille och
véra kunder och dgare paverkar verksamheten.

Nytinkande
Viuppmuntrar och tar initiativ till nya idéer och

16sningar f6r utveckling av var affir.

Vad gor Riksbyggen?

Riksbyggen utvecklar
bostadsrétter, hyresratter,
villor och radhus i ny-
produktion med olika koncept
for olika behov genom livet.
Vidravenenav Sveriges
storsta fastighetsférvaltare
och har dessutom lang
erfarenhet av renovering och
ombyggnadsprojekt.

Fordelar med

kooperativ

foretagsform

= Demokratisk medlemskontroll

= |angsiktighet

= Kundnéra

» Medlemsnytta i fokus

= Allvinst gar tillbaka till
medlemmarna och till att
utveckla verksamheten

Agare, andelsinnehav

43,3% Intresseféreningar
21,5% Byggnads

12,8% Kommunal

6,5% Lokalféreningar
6,5% Folksam

3,6% Malareférbundet
2,5% KF

1,8% Elektrikerforbundet
0,8% Ovriga

0,7% Den goda staden
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L at oss bygga framtiden
tillsammans

Om man ska bygga lingsiktigt hillbara boenden och skapa livskvalitet,
galler det att gora ritt frin borjan. For oss pa Riksbyggen dr det darfor
avgorande att lyssna pd vad mdanniskor har for behov, drommar och
visioner. Men det dr minst lika viktigt att arbeta nira och ha en bra
dialog med Sveriges kommuner. For det dr ndr vi liter vira kunskaper
maotas och vi jobbar tillsammans som vi kan gora skillnad och bygga ett

hillbart samhille for framtiden.

Innehall

1. En bra blandning skapar mangfald, rorlighet och trivsel................................. sid6
Viutvecklar en bred blandning av boenden och uppldtelseformer som passar alla,
oavsett livssituation - fran student till pensiondir.

2. Att skapa bostdder at unga ar att tanka langsiktigt ...................ccocoooeiinnn. sid 10
Arbetsmarknaden och studiemdjligheterna har fordndrats vilket gor att man mdste
vaga tdnka nytt for att behdlla och locka yngre kommuninnevdnare.

< Riksbyggen

RW —fm hela Livet ] 3. Att bygga for aldre ar att bygga for framtiden .................ccccoooovvvccoooieeeecc. sid 12
£3 i Anpassade och tillgdngliga dgenheter ger livskvalitet Gt dldre.

4. Fran samhallsutveckling till forvaltning - Vi tar hallbarhet pa allvar............ sid 14
Riksbyggen drivs av att utveckla ett mer hallbart samhdlle.

5. Dialog — Vagen mot social hallbarhet..................cccooooiviiiicicien, sid 16
Fér oss betyder social hdllbarhet att ta ansvar for médnniskor.

6. Naturliga motesplatser skapar livmellanhusen ...................ccocooooiiiinnn. sid 18
Att utveckla och férvalta boenden déir ménniskor trivs, handlar om att téinka
utanfér hemmets fyra viggar.

7. Tusen anledningar att rusta miljonprogrammet ..., sid 20
Riksbyggen ger dldre omrdden en ny framtid.

8. Exempel pa saker som goross speciella.................cocoooovoveiiieicicciec sid 22
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En bra blandning skapar
mangtald, rorhghe_t
ochtrivsel y

"Uz‘maningen fmmo"‘ver
ar att s,éapa bra bostader
for alla, oavsett storlek

pa plinboken.”

6

Stefan Attefall fd bostadsminister

SJU PERSPEKTIV

Riksbyggens devis ar Rum for hela livet. Det innebar att vi utvecklar en bred blandning
av boenden och upplitelseformer som passar alla, oavsett livssituation — frin student till
pensiondr. Blandningen skapar inte bara en rik variation och mangfald dar méanniskor
med olika intressen, bakgrunder och dldrar kan bo tillsammans. Det ger dven rorlighet pad
bostadsmarknaden, en storre social hillbarhet samt bidrar till integration i kommunen.

Blandade upplatelseformer

for ett mer levande samhdlle

En bra mix av upplitelseformer dir man blandar
hyresligenheter, bostadsritter och egna hem,
seniorboenden och ligenheter for unga vuxna,
skapar ett mer levande samhille. Nar manniskor
med olika bakgrund, alder och intressen ges
utrymme att triffas 6kar moéjligheterna till
integration och det skapas en stérre mangfald

och okad social hillbarhet.

Fortatning
Det finns ménga férdelar med att fortita befintliga
bostadsomraden. Den nédvindiga infrastrukturen
och servicen som skola, omsorg, butiker och
kommunikationer dr redan etablerad. En f6rtitning
innebir daven fordelar for de boende. Minniskor kan
bo kvar i ett omridde som de trivs i &ven om deras
livssituation forindrats.

En fortitning ger kommuninvanare méjlighet
att hitta ett boende som passar dem i olika

Omridet Holma i Malma dr ett exempel pd hur
fortitning skapar en bra mix av boende.

v

skeden av livet sa att de kan stanna i kommunen.
Med blandade upplitelseformer kan vi bygga for
olika aldersmilgrupper och dirigenom skapa
forutsittningar for rérlighet inom kommunen.

Okad trygghet for kommunen

Att fortita och bygga for blandade aldersgrupper med
olika upplitelseformer innebir dven en storre trygghet
f6r de boende. Minniskor har olika livsmonster och
r6r sig pa olika tider av dygnet, ddrigenom skapas en
naturlig cirkulation, rérelse och méten.

Okat underlag for service

Nir vi bygger for 6kad méngfald i en kommun s
ger det dven ett spannande och variationsrikt liv
pa platserna dir méinniskor mots. Eftersom vi alla
ar olika, med olika intresse och preferenser, s ger
spridningen av mélgrupper och generationer ett bra
och varierat underlag for affirer och service — frin
utbud i butiker och restauranger till funktioner som
bibliotek och virdcentraler.

Vad gor Riksbhyggen

= Vibygger bostadsratter,
hyresrétter, villor och radhus.
= Vi har pilotprojekt fér yngre
= Vibygger for olika malgrupper
isamma omrdade. | exempelvis
Vastra Hamnen i Malmé och
icentrala MdIndal har vi
skapat en blandning av bade
seniorboende Bonum med
StegEtt for det lilla hushallet,
samt vanliga bostadsratter.
Paflera platser, bland
annatiHogdalen, i
Stockholm, bygger vi
hyresratter och bostadsratter
i samma stadsdel.
Riksbyggen gari taten
for regeringens satsning
100-klubben, som innebér
att viunder en tredrsperiod
kommer att erbjuda minst
100 nyanldnda arbete eller
praktikplats.

Att blanda dldrar, malgrupper och upplitelseformer
skapar dynamik till bostadsomriden.

- d“—-l-i-—l -




"Riksbyggen har forvandlat Sundbybergs baksida

till nagot vi dr stolta over och garna visar upp”
- Mikael T Eriksson, Kommunstyrelsens ordforande, Sundbyberg

8 SJU PERSPEKTHY ]



Att skapa bostader at unga
ar atttanka langsiktigt

1dag dr det vanligt att ungdomar viljer att limna sin hemort for att studera eller
Jobba pi annan plats. Arbetsmarknaden och studiemdijligheterna har forindrats vilket
gor att kommuner och andra aktorer mdste vdga tinka nytt for att behilla och locka

_yngre kommuninnevinare.

Det viktiga for kommunerna ir att hitta sin nisch men
ocksa att kunna erbjuda de som vill bo kvar, studera pi
distans, driva eget eller arbetspendla goda forutsitt-
ningar f6r att kunna stanna. Det giller f6r kommuner-
na att satsa pa smd, yteflektiva och malgruppsanpassade
bostider som de unga kan efterfriga utifrin sina
forutsittningar som inkomstniva, sparande och kotid
s att de unga kan komma in pa bostadsmarknaden.

Mindre bostdder/ensamhushall

ger positiv ekonomisk effekt

Idag ir det 1,1 miljoner unga méinniskor som dr pa vig ut
eller dr nya p4 bostadsmarknaden. Tyvirr har bostads-
byggandet av sma ligenheter varit 1agt de senaste 20
dren samtidigt som det rider hog efterfrigan. Genom
att bygga fler bostider som riktar sig mot unga skapas
bittre forutsittningar att komma in pa bostadsmark-
naden. Att bygga fler sma bostider fér mindre- och
ensamhushall 4r dven ekonomiskt effektivt for att
kunna méta flera dldersgrupper i befolkningen som ir
ibehov avsma bostider.

Bygga malgruppsanpassat

kan vara bra for klimatet

Attbygga malgruppsanpassade, energieffektiva och
tillganglighetsanpassade bostider for unga, r att bygga
lingsiktigt. Samtidigt som vi ticker de ungas bostads-

De tillfilliga studentbostiderna i Beckomberga
vitaliserar och skapar liv och rorelse i omridet.

behov under en ling tid framéver kan vi minska klimat-
paverkan frin transporter. Allt firre unga har bil vilket
ger ett minskat behov av parkeringsplatser. Det kar
mojligheterna till att fértita staden, effektivisera
transporter och det blir ligre boendekostnader i smé
bostider med firre parkeringsplatser. Bygger man dar
det redan finns infrastruktur och kollektivtrafik och
adderar moderna mobilitetslésningar sisom bil- och
cykelpooler, sa skapar vi forutsittningar for manniskor
att anvinda bilen lite mindre.

Sammantaget leder det till mindre utslipp bade
genom att vi minskar bilanvindandet och att vi blir
lite mer kvadratsmarta, det vill siga att vi utnyttjar
ytorna bittre.

Att bygga for de unga

skapar liv och okar trygghet

Genom att bygga sma ligenheter for yngre i ett omréde
dir det mest bor dldre eller barnfamiljer skapas en bra
dynamik och variation av ménniskor. Det skapar dven
ett bredare service- och butiksutbud samt ett bra under-
lag for kollektivtrafik. Kort sagt; Ett levande omride
ddr minniskor trivs och mér bra tillsammans 6kar hela
omrédets attraktionskraft.

Vad gor Riksbhyggen

= StegEtt - Ett koncept
med sma kvadrat-smarta
lagenheteribostadsratt
som mojliggor for unga
att tryggt komma in pa
bostadsmarknaden.

= Riksbyggen utvecklar hyres-
ratter med fokus pa ungaoch
studenter.

= Brf Viva - Riksbyggen testar
en ny modell for social och
ekonomisk hallbarhet med
fokus pd unga. Sma prisvérda
lagenheter med en lagre
insatsniva men meden
hogre manadsavgift.

= | Beckomberga har vi skapat
tillfalliga studentbostader.

=
Nya kvadratsmarta ligenheter it de
unga dr bra for Sveriges kommuner.

SJU PERSPEKTIV T




Att byggator aldre'ar att
a forframhden

Kapellgirdet i Uppsala ar ett bra exempel
pa hur vi skapar boenden for ildre.

B
o

I Brf Furuhdjdeni Aoby z[lmy‘b";?{/orrko'])hzg
xkﬂpm‘ vi 48 nya, lop])moderna och z‘i//gdngliga
Bonumligenheter dar dldre kan leva och trivas linge.

Ett tillgangligt boende med néjda och aktiva dldre dr en levande och trevlig miljo att
bo 1. Ddr finns forutsattningar for nya sociala kontakter som skapar trygghet och hijer

livskvaliteten. Men det dr dven en tillgang for stadsdelen, staden och hela sambaillet. Med
rétt placerade, vilplanerade och lattskotta ligenbeter blir det attraktivt att flytta frin sitt

gamla — ofta lite for stora boende. Dirmed skapar vi nya flyttkedjor och 6kar rorligheten

pa bostadsmarknaden i staden.

Genom att skapa nya trivsamma boendeformer som
ir anpassade efter att livet forindras, samt erbjuda
individuella tjinster, kan man bo kvar lingre i sina nya
ligenheter. Faktum ér att kommunen kan spara upp
till s00.000 kr/ar for varje dldre person som kan klara
sig med hemtjinst i stillet for sirskilt boende.*
Dessutom bygger vi dir det redan finns service och
infrastruktur, vilket leder till att befintliga resurser
utnyttjas bittre och minskar klimatpaverkan.

Sociala sammanhang skapas

Vi svenskar lever allt lingre och dagens dldre ir fler in
nigonsin tidigare. Tack vare en forbittrad hilsa kan
ménga av vira dldre ha en aktiv livsstil och behalla
sin livskvalitet. Nir man slutar jobba vill man ersitta
arbetsgemenskapen med andra sociala ssmmanhang
som familj, vinner, foreningsliv och resor. Genom att
planera dldre- och seniorboende utifrin detta faktum
och se till sa att det bland annat finns gemensamhets-
lokaler och naturliga motesplatser, kan vi skapa
forutsittningar for en storre social hillbarhet, bittre
livskvalitet och pa sikt dven en forbittrad dldrehilsa.

Nya flyttkedjor uppstar

Attbygga for dldre sitter saker i rorelse och skapar nya
flyttkedjor. Hir ir ett exempel: Ett dldre par som viljer
att limna villan f6r ett mindre och mer tillgingligt
seniorboende kan sldppa villan till en barnfamilj.
Barnfamiljen sldpper 4 sin sida en ligenhet till ett par
som planerar att skaffa barn, vilket frigér en ligenhet

*SOU 2015:85. Kapitel 4.1.1

it nagon som vill flytta hemifrin. Kort sagt; att planera
och bygga for de ildre ir att vara resurssmart. Genom
att frigora kvadratmetrar som kommer ménniskor till

godo kan vi skapa en positiv rorlighet inom kommunen.

Tiden i egen bostad forlangs

Nir vi blir dldre och hilsan sviker, blir sma hinder
storre. Att inte kunna ta sig ut eller g till affiren

gor att vira dldre blir mer beroende av hemtjinst och
andra resurser. Men genom att bygga tillgingligt,
centralt och anpassat kan vira ildre ta hand om sig
sjilva lingre och tiden i egen bostad f6rlings. Det gor
att kommunen kan spara pengar, men framfor allt
betyder det att vi kan ge vara ildre en storre trygghet
och bittre livskvalitet.

Kooperativ hyresritt for dldre

Vi hjilper kommuner att omvandla befintliga
kommunala byggnader (eller bygga nya) till
moderna trygghetsboenden och vird- och
omsorgsboenden. Poingen ir sjilva igandeformen
—kooperativ hyresritt. De 6vergripande férdelarna
med kooperativ hyresritt dr att kommuner kan
sikerstilla kvaliteten och lingsiktigheten i sin
virdverksamhet utan att kostnaderna for fastighets-
investeringar skenar. Konceptet dr perfekt for de
kommuner som vill ha ett alternativ till traditionellt,
kommunalt fastighetsforvaltande, men samtidigt
mota ett 6kande vird- och omsorgsbehov —utan att
anvinda kommunala medel.

Vad gor Riksbhyggen

= Riksbyggen ar storst
i Sverige pa nyproduktion av
seniorbostdder i bostadsréatts-
form. Vart koncept Bonum
Seniorboende erbjuder ett
bekvamt och tryggt sétt att bo
kvar och leva aktivt langt upp
ialdrarna.

= Med Kooperativ hyresratt
for dldre - KHF, hjalper
Riksbyggen kommuner
att bilda kooperativa
hyresrattsforeningar.

= Bygger trygghetsboenden och
vard- och omsorgsbhoende,
bland annat i Nssjo,
Bromélla och Téreboda.
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naturen och de blir ]
garna en snackis

bland grannar och

bidrar till den sociala

hillbarheten.

-ran samhallsutveckling till
forvaltning—Vitar hallbarhet

Vi pa Riksbyggen drivs av att utveckla ett mer hallbart samhille. Det genomsyrar allt
vi gor — fran styrelserum till trappstidning. Det kan handla om att utveckla allt fran
mobilitetstjanster och innovativ parkering till mditsystem for ekosystemtjinster som

bidrar till storre hillbarhet.

For oss dr det viktigt att forstd helheten for att
kunna ta virt ansvar. Att bygga héllbart dr ocksé
bra ur ett ekonomiskt hillbarhetsperspektiv. En god
planering och kvalitet pd material leder till ligre
underhillskostnader. Att planera energieffektivt
och tinka pi miljén minskar driftskostnaderna

och ir ekologiskt héllbart. Mobilitetslosningar
minskar behovet av dyra parkeringsplatser och en
trivsam miljé ger en god social hillbarhet. Att vilja
Riksbyggen som partner dr att ta ett steg mot en mer
hillbar framtid.

Planeten ska med

Planeten ska med ir namnet pé var hillbarhetsplan
som handlar om att vi méste tinka pa en storre
helhet i allt vi gor. P4 vér planet finns det manniskor
som méste mé béttre tillsammans. P4 var planet finns
det foretag och ekonomier som maste fungera Gver
tid. Och pé vir planet finns ekosystem som ir helt
avgoérande for vér framtid. Det dr det vi tinker pa nér
visdger att Planeten ska med!

Certifierade, men inte ndjda
Riksbyggen dr miljocertifierade enligt ISO14001 vilket
innebir att vi uppfyller alla legala grundkrav, bide nir
viutvecklar nya bostdder och i var fastighetsférvaltning,
Sedan 2012 ska all Riksbyggen nyproduktion i fler-
bostadshus med tre eller fler viningar certifieras
enligt Miljobyggnad och dd uppné minst nivé Silver.
Ett annat exempel pa effektivt hillbarhetsarbete
ir vir ekosystemtjinstanalys som vi utvecklat
tillsammans med Sweco. Innan vi bygger kan vinu
mita vad naturen bidrar med pa den aktuella platsen.
Sedan bedémer vi hur vi kan agera for att behilla, eller
dnnu hellre, forbdttra nivierna nar omradet r fardigt.
Men det ricker inte for oss. Vi har bestimt oss for
attligga allra lingst fram inom det hir omridet och
har formulerat fyra héllbarhetsléften som vi grundar
allt vart hallbarhetsarbete kring.

Vara fyra hallbarhetsldften

1. Viskaleda

2. Viska goraritt

3. Viskautvecklavira arbetssitt
och kunderbjudanden

4. Viskainspirera vir omvirld

Inspirerar till ett mer hallbart liv

Vi hjilper alla vara kunder, bostadsrittsféreningar,
kommersiella och offentliga fastighetsdgare, att
lingsiktigt forbittra och sinka energianvindningen.
Detta gor vi genom séivil ny teknik, ombyggnad samt
genom att hjilpa de boende att géra smarta val. Men
viinspirerar dven till ett bittre hallbarhetsarbete.
Det kan vara allt fran att erbjuda medlemmar
fordelaktiga avtal inom el- och avfallshantering till
att skapa bilpooler, laddstationer eller fraktcyklar. Vi
har dven omfattande utbildningsmailigheter f6r vira
medlemmar.

Positive Footprint Housing

- Fran forskning till verklighet

Positive Footprint Housing 4r ett av de frimsta
exemplen pd hur vi dr med och driver pd utvecklingen.
Det dr ett tvirvetenskapligt kunskap- och forsknings-
projekt dir Riksbyggen samarbetar med bland andra
Chalmers, Johanneberg Science Park, Sveriges
Tekniska Forskningsinstitut, Goteborgs universitet
och Goteborgs Stad. Tillsammans jobbar vi for att
omsitta och tillimpa de senaste forskningsresultaten
till en 6kad miljomissig, social och ekonomisk
héllbarhet.

Brf Viva i Géteborg ir det f6rsta bostadsprojektet
ddr vi implementerar vira nya kunskaper. Ett annat
spiannande projekt ligger i Ulleriker i Uppsala.

Hir planerar vi, tillsammans med Midroc, att skapa
300 nya bostdder dir den senaste tekniken och
arkitekturen kommer att vara vigledande.

Bilpooler, ladds

Poslitive
Footprint =
Housing*

Med en tydlig plattform kan vi
maximera det tvirvetenskapliga
arbetet och utbytet.

Vad gor Rikshyggen

= Ekosystemtjanstanalys infor
alla nyproduktionsprojekt.

= Riksbyggens Enkla Miljcidéer
hjélper bostadsrattsféreningar
attanpassa boendet och
fastigheten till ett mer
hallbart liv.

= Minst Miljébyggnad Silver,
certifiering av Green
Building Council.

= Branschledande pa antal
Miljobyggnad-klassade
flerbostadshus.

= Mobilitetstjanster som hil- och
cykelpooler och fraktcyklar for
att minska behovet av bil.

ereller fordelaktiga avtal for

R
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Dialog—Vagen mot

social hallbarhet
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For oss betyder social hallbarhet att ta ansvar for minniskor. Det handlar om att kunna
erbjuda olika boendeformer s att unga kan flytta hemifrin och vira dldre kan fi ett
tryggt boende med anpassad servicenivd utifran behov. Men det handlar dven om att
vara lyhorda och ha en bra dialog innan vi startar en ombyggnation eller renovering.

Hur vill de boende ha det? Vad dar viktigt och vad kan Riksbyggen bidra med for att oka

tillganglighet och trivsel?

Dialog ur flera perspektiv

- Végen mot social hallbarhet

Attlyssna och visa forstielse dr avgorande om man vill
skapa boenden som utgar frin minniskors livsmonster
och livssituation. Vill man bo storre eller mindre?
Bostadsritt eller hyresritt? Ar det nirhet till gronska
eller service som dr viktigast? Det dr forst nir vi forstar
vad det dr som gor att minniskor trivs, som vi kan skapa
16sningar som okar ett omrades attraktionskraft.
For att skapa denna forstielse jobbar vi aktivt med
samtal, undersékningar och andra dialoger med
minniskor som redan bor i omradet och intressenter
infér nya projekt.

En annan killa till att forstd manniskors livsmonster
idag och hur de utvecklas 6ver tid ar kommunen och
dess férvaltningar. Vivill alltid ha en dialog kring
minniskors behov och livsmonster utifrin kommunens
perspektiv. Ju tidigare den hir dialogen kommer iging,
desto bittre blir resultatet. Allra bist blir det nir vi kan

komma in redan infér arbetet med detaljplanerna.

Social hallbarhet i en bostadsrittsforening
Riksbyggen har med hjilp av forskare tagit fram

en modell som fokuserar pa social hillbarhet.

Modellen gar att anvinda ndr vi producerar nya

bostider, i befintliga bostadsrittsféreningar och for

hyresligenheter. Med hjilp av den kan vi arbeta for ett

mer socialt hallbart boende. Det handlar i korthet om:

o Medlemmarnas och boendes majlighet att paverka.
Viara medlemmar och hyresgister ska veta hur de kan
paverka sitt boende. Vira féreningar ska ledas pa ett
aktivt, tydligt och demokratiskt sitt.

o Atttillsammans skapa en gemensam nytta. Vihar
fungerade métesplatser dir de boende kan triffas och
umggs. Vi stottar ocksd foreningarna och hyresgis-
ter sd att de kan dela bade saker och tjanster med
varandra.

o Samverka med omgivningen. Miljon runt foren-
ingarna och Riksbyggens egna fastigheter ska vara
inbjudande och trygg.

o Attvaramed och utveckla samhillet. Vi planerar nya
bostéder utifrin att de ska bidra till att skapa en mer
social hillbar stad.

Utifrin de hidr omradena har vi ett verktyg/frigebatteri
som bade vi pa Riksbyggen och en bostadsrittsféren-
ingens styrelse kan arbeta med for att sikerstilla att de
arbetar pé ett socialt hllbart sitt.

—

En bra dialog med de boende Gr avgérande
for att fa forstielse och bygga for framtiden.

Undersokningar och enkditer dr viktiga
verktyg for att fi en bild av de boendes
livsmonster och behov.

Fortatar i Hakanstorp
iMalmo och bygger Bonum-
boenden pa den ursprungliga
bostadsrattsféreningens
mark och bl a bygger

om St. Katarina kyrka

till seniorboende.

Nya bostadsréatts-

foreningar byggs med
gemensambhetslokal

for att underlatta den

sociala gemenskapen och
foreningslivet.

Dialogarbete i samband

med projekt om kooperativa
hyresratter for ungai
Lindholmshamnen i Géteborg.
| det langsiktiga
integrationsarbetet har
Riksbyggen valt att blien av
huvudparternai Stiftelsen
Léxhjélpen. Laxhjélpen aren
icke-vinstdrivande stiftelse
som med finansiering fran
naringslivet bedriver gratis,
resultatfokuserad laxhjélp
isocioekonomiskt utsatta
omraden.

Masthuggskajen i Goteborg
och Taby parki Stockholm
arexempel patva
stadsutvecklingsprojekt

som medverkande i Citylab
Actions pilotomgéng 2016,
dér Rikshyggen medverkade.
Citylab Action dren
certifieringsguide for héllbara
stadsdelar. Bakom initiativet
stdr Swedish Green Building
Council, och syftet ar att skapa
forutsattningar for hallbarhet
ide olika skeendena inom
stadsutvecklingsprojekt.

SJU PERSPEKTIV 17
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Att utveckla och forvalta boenden dir manniskor ska trivas, handlar om att tinka
utanfor hemmets fyra viggar; livet mellan husen. For oss dr det lika viktigt med
en fungerande infrastruktur och att det till exempel finns butiker och restauranger
i bottenplanen. Vi satsar pa cykelparkeringar, bilpooler, linecyklar och laddstationer.
Vi forsoker alltid skapa naturliga, trygga och sakra motesplatser dar alla kinner
sig vilkomna. Det kan handla om att tinka ett varv extra nar vi placerar ut
dtervinningsstationer eller bygger garage och dirigenom forbittrar forutsittningarna
for att de boende ska kunna triffas oftare och mer naturligt i vardagen.

Okat utrymme for sociala matesplatser
Riksbyggens malsittning ir att hela tiden hitta
16sningar som forbittrar livet for de boende. Vi gor
det genom omfattande studier och undersdkningar
f6r att ta reda pa minniskors livsmonster och behov.
Men det handlar lika mycket om att tidigt i projek-
tet viiga tinka nytt och utmana konventionella idéer
och tankar. For oss dr en dtervinningsstation nigot
mer dn en uppsamlingsplats for skrip. Ritt placerad
skapar den nya rérelsemonster och blir en traffpunkt.
Detsamma giller allt frin anskaffning av bikupor till
var garage och parkeringsplatser ar placerade. For oss
handlar det om att bryta ménster for att skapa nya vigar
mot social hillbarhet och en mer levande boendemiljo
ioch mellan husen.

Bilen eller andra mobilitetstjanster

Det kostar mellan ca 350.000 — 500.000 kronor att
bygga en parkeringsplats. Det ir en kostnad som idag
finansieras av alla de boende, oavsett om de har bil eller
inte. Men med flexibla p-tal skapas nya f6rutsittningar

och alternativ att anvinda de ytor som tidigare var
avsedda att bli parkeringsplatser. Ytorna ger utrymme
att bygga fler mindre ligenheter, men dven nya positiva
mervirdesskapande mobilitetstjinster s som bilpooler,
linecyklar och intelligenta l6sningar f6r hemleveran-
ser. Firre parkeringsplatser kan ocksa ge utrymme for
andra funktioner som grona ytor eller lekplatser.

Fortatning ger mojligheter

Genom att fortita befintliga omréden skapas méjlighet
att tillféra nya sociala virden som inte har funnits pa
platsen innan. Det handlar om att planera in funktioner
som de boende saknat tidigare. Ibland kan det vara

sa enkelt som att anldgga grillplatser i ett miljonpro-
gramsomride. Men det kan ocksa handla om att dra
om gingvigar och se 6ver girdarnas tridgardsgestalt-
ning. En f6rtitning innebir ocksa ett bittre underlag
for service och kommunikationer till de boende. Fler
butiker, restauranger och forbittrad kollektivtrafik
forenklar minniskors vardag och héjer livskvaliteten
iomradet.

En ny gdngvdg, grona ytor, placeringen av ]Jostboxar
eller en dtervinningsstation — allt har betydelse for att
skapa motesplatser, liv och trygghet i och mellan husen.

Vad gor Riksbyggen

= Bil- och cykelpooler.

= Genomtdnkt placering
av lekplatser, p-platser,
atervinningsstationer etc.

= | Brf Viva minskar vi
ytornailagenheterna till
forman for flera och storre
gemensamhetsytor.

= RiksbyggenModellen for att
framtidssékra vara projekt:
- Utga fran méanniskors
livsmonster
- Planera for service och
funktioner
- Tank pa miljéfragorna
fran borjan
- Tavara pa platsens alla
mojligheter
- Organisera privata och
offentliga rum
- Koppla samman omradet
med omvarlden

SJU PERSPEKTIV
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Tillbyggda trapphus
och hissar skapade
ny tillginglighet i
omridet Skarpan,

Linképing.

en fin satsning”
- Ingvar Carlsson, fd Statsminister och partiledare

Minga bostadsomrdden i Sverige stir infor ett omfattande renoveringsbehov.
Det handlar framfor allt om de omriden som byggdes under tillvixtiren pa

60~ och 70~talet som behover upprustas och byggas om for att mota dagens behov
och livsmanster. Omrddena behover fi battre tillginglighet, energieffektiviseras
och anpassas till moderna kommunikationslisningar. En ganska kostsam affir
vid forsta anblicken. Men det finns stora ekonomiska vinster att gora. Genom
att rusta upp, fortita och tinka nytt kan vi bygga bort otrygghet, skapa nya
upplitelseformer och tillfora ny attraktionskraft till befintliga omriden.

Upprustning och energibesparingar

Omradena frin 60- och 7o-talet byggdes med ridande
kunskap och med datidens teknik. Idag har vi helt
andra insikter och kunskap. Det gor att vi kan
utveckla nya, lingsiktigt hillbara boenden. Men vi
har ocksé den moderna forskningen och tekniken

pa vir sida s att vi kan rusta upp och anpassa de
omriden som tiden har sprungit ifrin. Med nya
material och spjutspetsteknik kan vi energi-
optimera och fa helt ny kostnadseffektivitet i dldre
omriden. Genom att tillf6ra allt frin solceller och
effektivare virmepumpar till snalspolande kranar
och modern LED-belysning, kan vi fi ner energi-
anvindningen. Detta ger stora kostnadsbesparingar,
men det gor dven att dessa omréiden kan halla 4t manga
kommande generationer.

Maojligheter till fortatning

Minga av miljonprogramsomridena byggdes en bit
utanfor stadskdrnorna for att minniskorna skulle fa
tillging till naturen. Aven om stiderna har vuxit och
nirmat sig dessa omréden, si finns det fortfarande

stora moéjligheter till fortitning. Miljonprogrammets
omraden har oftast stora gardar och ytor intill
fastigheterna. Med smart modern arkitektur, gir
dessa att bebygga utan att det anstringer eller
inkriktar pa milj6 eller trivsel. I manga fall medger
dessutom fastigheternas konstruktion méjligheter
till nya vaningsplan och tillbyggnader som bide ger
fler bostader och okar tillgingligheten.

Nya upplatelseformer, dkad trygghet och
attraktionskraft

Attrenovera, rusta upp och anpassa miljonprograms-
omréiden till en modern standard och dagens
livsmonster ir vitaliserande - inte bara for de boende,
det 6kar attraktionskraften for hela omridet och
kommunen. Fortitas dessutom oméidena med nya
boenden si 6ppnas dérrarna for att skapa fler uppli-
telseformer och dirigenom 6ka bide méngfald och
generationsspridning. Ett renoverat omrade med
bra tillgidnglighet, blandade upplitelseformer och

mangfald bland de boende skapar nya rérelsemonster

och bidrar till en 6kad trygghet och trivsel.

"Vi skulle behova bygga om miljonprogrammet

och gora det mer energivinligt, det skulle vara

Waaanbs o SEEEEEEERS T I L

Vad gor Riksbhyggen

= Med varsam renovering tar vi
tillvara goda varden.

= Fortatar genom att bygga om
parkering till brf, Bonum och
hyresratter pa Markonegatan
i Goteborg.

= Projektleder Sveriges stérsta
bergvdrme-anlaggning
i Bunkeflostrand i Malmé.
Satsningen berdknas minska
utslappen av CO2 med
972 ton/arv.

= Omradet Holmai Malmo ar
ett exempel pa hur fortatning
skapar en bra mix av bostader.

= |nstallerar solceller.
Tex 800 kvm solcellspaneler
pa Nykopingshus nr 15 som
levererar ca 140 000 kWh

= | dgger pa envaning, forbattrar
tillgangligheten och skapar
fler sma lagenheter i Skarpan,
som ar en av Riksbyggens
egna hyresrattsomraden.
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Riksbyggen dr ett kooperativt foretag, vilket innebir att vi ir medlemsigda.
Det ir en modern och demokratisk foretagsform som vilar pa grundpelarna
inflytande, delaktighet och gemenskap

Innan vi bygger kan vi med var ekosystemtjinstanalys mita vad naturen bidrar
med pé den aktuella platsen. Sedan bedémer vi hur vi kan agera for att behilla,
eller innu hellre, forbittra nivierna nar omrédet dr fardigt.

Exempel pa sakersom
g0r 0ss speciella

Vivet att det krévs ett helhetstinkande f6r att fastighetsférvaltningen ska
fungera vil. Det dr lika viktigt med vilskotta trapphus och gardar som att

ekonomin hanteras pé ett bra sitt — allt for att bevara fastighetens virde. Vi har
specialister inom varje omréide och vir erfarenhet och vart stod okar bade
trivseln och husets virde.

Viir med och driver pé utvecklingen i tvirvetenskapliga kunskap- och
forskningsprojekt tillsammans med akademin for att omsitta och tillimpa
de senaste forskningsresultaten till en 6kad miljomissig, social och
ekonomisk héillbarhet.

Riksbyggen dr storst i Sverige pa nyproduktion av seniorbostider i bostads-
rittsform genom konceptet Bonum Seniorboende som erbjuder ett bekvimt
och tryggt sitt att bo kvar och leva aktivt lingt upp i dldrarna. Med Kooperativ
hyresritt for dldre — KHF, hjilper Riksbyggen kommuner att bilda kooperativa
hyresrittsféreningar.

Med RiksbyggenModellen arbetar vi for att framtidssikra véra projekt si att
de lever och utvecklas med dem som bor och arbetar i omridena.

Bostadsrittsprojekt 2017: 4.600 ligenheter i pigaende produktion

Hyresrittsprojekt 2017: 600 ligenheter i pagiende produktion
Pibirjade ombyggnadsprojekt: Cirka 11 500 berorda ligenheter

Férvaltning bostadsrittsforeningar: 2 850
Férvaltning bostadsrittsligenheter: 176 0oo
Férvaltning hyresritter: 100 ooo varav forvaltning egna hyresritter: 4 8oo
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Nyftiken pa
Riksbyggen?

Vi har erfarenheten

Riksbyggen har utvecklat bostdder i Sverige i 6ver

75 ar. Vihar idag 264 kontor och verksamhet pi

mer dn 400 orter 6ver hela landet. 2 400 anstillda

arbetar for att péd olika sitt tillgodose behoven

pa bostadsmarknaden. Sammantaget férvaltar vi

176 000 bostadsritter i 2 850 bostadsrittsféreningar.
Vihar cirka 4 800 hyresligenheter i virt eget

fastighetsbestind och vi férvaltar nistan 100 ooo

hyresligenheter i midnga kommuner runt om i Sverige.
Vi utvecklar fastigheter pi uppdrag it investerare,

men vi utokar dven virt eget fastighetsbestind.

Vi har en tydlig virdegrund
Riksbyggen ir ett kooperativt féretag. Vira dgare
bestir ungefir till hilften av bostidsrittsféreningar och
till hilften av fackliga organisationer och folkrorelse-
foretag. De kooperativa virderingarna delaktighet,
inflytande och gemenskap 4r Riksbyggens fundament.
Vi arbetar aktivt for att paverka samhills-
utvecklingen med mélet att alla ska kunna bo tryggt,
lingsiktigt hillbart och bra till rimlig kostnad.

Att samarbeta med Riksbyggen dr som
att starta en lingsiktig relation. Och som
med alla relationer dr det viktigt att titta
ndarmare pd den som man ska vara till-
sammans med. Har dr nigra korta fakta
om vad som gor oss pd Riksbyggen speciella.

Vi prioriterar hallbarhet

Riksbyggen dr miljocertifierade enligt ISO 14001.

Vi samarbetar med forskare for att ligga lingt fram
iutvecklingen av savil miljémassig som social och
ekonomisk hillbarhet. Arbetet med hillbarhet
genomsyrar savil var nyproduktion som férvaltning
och vira egna fastigheter. Vi hjilper ocksd vira kunder
att bli mer langsiktigt hallbara.

Vi tar samhillsansvar

Riksbyggens affrsidé ir att skapa attraktiva och
hallbara boenden for alla. Vi utvecklar bostider i
olika upplitelseformer och f6r olika mélgrupper.
Ofta utvecklar vi hela kvarter och stadsdelar med
olika typer av bostidder och vi dr med och paverkar
niromridet. Vi sitter de boendes behovi centrum

och tar ett langsiktigt samhillsansvar.
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< Riksbyggen

Riksbyggen utvecklar, forvaltar och forbittrar rummen som du bor och arbetar i.



