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Foéreningen

§1 Namn, &ndamal och site
Fireningens namn dr Bonum Bostadsrittsforening Tridgardslunden.

Foéreningen har till findamil att frimja medlemmamas ckonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot erséittning, till freningens medlemmar upplita bostadsléi-
genheter fir permanent boende, och i forckommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning 1 tiden.

Foreningen ska skapa forutsittningar for ett aktivt liv langt upp i dldrarna genom att
géra tillvaron fir bostadsrittshavarna lite enklare och verka for
gemensamhetskapande aktiviteter. Foreningens bygenad dir anpassad [Gr utokad
tillgéinglighet och innchiller gemensamhetslokal och Gvernattningsrum. Féreningen
erbjuder bostadsritishavarna praktisk hjilp 1 vardagen genom att bostadsriittshavamma
har méjlighet att kopa Giinster av insteleverantbrer som freningen for detta
findumal har tecknat avtal med, I [reningen ska finnas en Bonumyviird, som utléo
tjiinster it [Greningen cnligl géillande (jinstcavial mellan Riksbygeen och ftireningen.

Fareningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sisom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka fiir en socialt, ekonomiskt och miljiméssigt
hallbar utveckling.

Fareningens styrelse ska ha sitt séte 1 Stockholms kommun,

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
upplitclscavialel, [Greningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriiitslagen,

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsriiit avses den rill 1 [Greningen som en medlem har Gll folid av upplitel-
sen.

En ligenhet kan vara en hostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
Tagenhet som helt eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhet dn bostadslagenhet. Till ligenhet kan hiira mark.

Medlem som innehar bostadseiint kallas bostadsriitishavare,
Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fireningens stiftare till dess att ny styrelse valts pi den ordinarie stimma som
infaller nirmast efter det att av [Greningen upptagna och utbetalda n jimite in-
satser ticker anskalfmingskostnaden fir fdreningens hus,

b) Riksbyggen ckonomisk fdrening, nedan "Riksbyggen”,

¢} fysisk person som fyllt 535 dcfjuridisk person som Kommer att erhilla bostadsriin i
foreningen tll foljd av uppliatelse frin fGreningen eller som Overtar bostadsritt 1
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foreningens hus. Om dkta makar forvirvar bostadsritt gemensamt ér det
tillriickligt att en av makarna uppnatt sagda dlder, Med makar jamstills sambor
enligt sambolagen och registrerade partners.

§5 Allménna bestdmmelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem i foreningen aveirs av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsriittslagen,

Styrelsen dr skyldig att utan drijsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att
skriftlig och fallstindig ansikan om medlemskap kom in till foreningen, avgira
frigan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, kiinstverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhirighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning
eller sexuell laggning.

Annan juridisk person din kommun eller region som [Grviirval bostadsri 1l bo-
stadsliigenhel fir viigras medlemskap.

Mecdlem som upphéir atl vara bostadsriittshavare ska anses ha uttriitt ur fGreningen.

§6 Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt Gvergdtl fir inle vigras iniriide 1 [Sreningen om de vill-
kor [tr medlemskap som anges 1 dessa stadgar éir upplylida och [reningen skiiligen
biir godta honom eller henne som hostadsrittshavare.

Vid forviry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig i ldgenheten. Vid andelsforviry, déir bostadsritten efter forvirvet
innchas av [orilder/forildrar och barn, figer dock styrelsen mitl atl bevilja undantag
[rin bosiittningskravel och bevilja medlemskap at [Grviirvare som inte avscr all
permanenl bosdilta sig i Bigenheten [Grutsatt att ndgon av andelsiigama avser ail gora
s, S¢ dock [Bljande stycke angicnde styrelsens ritl all neka medlemskap vid
andelsforviiry,

Den som forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap. Om bostadsriitten efter
forviarvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsligenhet, sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ar tillamplig, giller dock vad som anges i 2
kap. 3 och 5 §§ bostadsriittslagen.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras
intride i fireningen. Ej heller far medlemskap viigras nar bostadsriitt till en bostadsli-
genhet overgatt till annan nirstaende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsrittshavaren vid dvergangen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en Ligenhet med bostadsriitt ska ske skrftligen och undertecknas av
parterna, I upplitelschandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
eventuell mark och andra uirymmen som upplitelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

5 (28)




li Bonum

§8 Forhandsavtal

Fireningen fir i enlighet med bestimmelserna i 5 kap. bostadsrittslagen ingé avial
om att i framtiden upplata ligenhet med bostadsriitt. Ett sadant avtal kallas for-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsriitt genom kop ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av siiljare och képare. Kopehandlingen ska innehilla uppgift om den
Liigenhet som dverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande géiller i tillimpliga delar
vid byte eller gava.

En dverlatelse som inte uppfyller ovan ir ogiltig. Vicks inte talan om overlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da Gverlatelsen skedde, &r riitten till sadan talan
forlorad.

Om séljaren och kiparen vid sidan av kiipehandlingen kommit dverens om ett annat
pris dn det som anges 1 kdpehandlingen, & den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
siljaren och kiparen giller i stillet det pris som anges i képehandlingen. Priset far
dock jamkas, om det dr oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hiansyn tas till képehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade forhallanden och omstandigheterna i dvrigt.

§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlilelse dir ogiltig om den som en bostadsrilt Gveredl till viigras medlemskap i
[Greningen. Detta giéiller dock inte vid exckutiv [trsiiljining av bostadsriitlen cller vid
Ivingsforsilining cnligt 8 kap. bostadsriilslagen, Om [orviirvaren i sddant Fall viigras
inlriide 1 [Greningen ska [reningen 16sa bostadsriitlen mot skiilig ersitining, uwlom i
fall di en jundisk person coligl § 11 andra stycket Fr ulivva bostadsriilien ulan atl
vara medlem.

En dverlilelse som avses 1§ 11 [emle stvekel fir ogiltig om [Greskrivel samtycke inle
crhalls,

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Niir en bostadsriitt Hverlitits [rin en bostadsriiltshavare (ill en ny innchavare, Fr
denne utiiva bostadseiitten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i
bostadsrittsforeningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person Fir utdva bostadstiitlen utan atl vars medlem i foreningen om den
Jjuridiska personen har forviirvat bostadsitten vid exckutiv forsiiljning eller
tviangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen och di hade pantriitt 1 bostadstiitien,
Tre (3) ér efter forviirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen ait inom sex
(6) ménader frin uppmaningen visa all ndgon som inte Gir viigras intciide 1 [Greningen
har firviirvat bostadstiitten och skt medlemskap, Om uppmaningen inte [6ljs Gir
bostadsriitten (vangsltrsiiljas enligl 8 kap. bostadsriittslagen for den juridiska
personens rikning.

Ett diddsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utéva bostadsriitien utan att vara
medlem i [Greningen. Tre (3) ér efter didsfallet Gir fGreningen uppmana ddsboet an
inom sex (6) minader ITan uppmaningen visa ait bostadsriitien har ingatt 1 bodelning
cller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens disd eller an ndgon, som inte fir
viigras intriide 1 fGreningen, har forviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap, Om
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uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten tviangsfarsiljas enligt 8 kap.
bostadsriittslagen for dodsboets riikning.

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning. arv, lestamente, bolagsskifte eller
liknande firviiry och férviirvaren inte antagits till medlem Fir féreningen uppmana
firviirvaren att inom sex (6) mianader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far
vagras intriide i foreningen, har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap, Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tviangsfarsiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen foir forvirvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem i fGreningen fir inte utan styrelsens samtycke
genom dverlitelse forviirva en bostadsriitt till en bostadsligenhet.

Samtycke behiivs dock inte vid

l. forvirv vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.
hostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt | bostadsritten, eller

2. [orviiry som girs av en kommun eller en region.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som [drviirvar en bostadsriilt svarar inte [or de betalnings{orplikiclscr som den
fran vilken bostadsritten har Gvergatt hade mot bostadsrittsfareningen.

Niir cn bostadstiitl dvergall genom bodelning, ary, lestamente, bolagsskifle cller
liknande [Orviiry, svarar dock [Grviirvaren tllsammans med den [tin vilken
bostadsriitlen dvergitl [ir de [rplikielser som denne hall som innchavare av
bosladsriitlen,

§13 ﬁtgé’lrder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar fisr atgdrder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§14  Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriitishavare Gir avsiiza sig bostadsriilien tdigast efier v (2) dr rin
upplitelsen och dirigenom bli I [rin sina [rplikiclser som bostadstiittshavare, Av-
sfigclse ska gbras skriflligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Overgar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som in-
triaffar narmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsritten dvergar till féreningen utan ersiittning till
bostadsriitishavaren.

§15  Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsriittshavaren inte 1 gl (id betalar insats cller upplitelscavgilt som ska
betalas innan ligenheten Gir tlliciidas och sker mte heller réttelse inom en (1) manad
[rin anmaning, fir [Greningen hiiva upplatelscavialet, Detta giiller inte om ligenheten
tilltréitts med styrelsens medgivande, Om avialet hiivs, har [Greningen ciit all
ersiittning for skada.
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Avgifter till féreningen

§16  Allmant om avgifter till foreningen

Fisr varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och drsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Foreningen fir i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for tgiirder som foreningen ska
vidta med anledning av hostadsréttslagen eller annan firfattning.

Insats, drsavgift, Gverlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse faststiills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av [Hreningsstiimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavarna,

Liigenheten fir inte tlliridas [orsta gdngen [orriin TastsGilld insats och i forckom-
mande [all upplitelscaveill inbetalats Gl [Breningen, om inte styrelsen medgivit an-
mal.

§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla drsavgifien. Arsavgiften ska [aststiillas si all foreningens
ckonomi ir Fngsiktigt ballbar,

ﬁumﬂ.vgiﬁen ska fardelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till lagenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hidnfir sig till uppvirmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk striim kan piaforas
bostadsriittshavaren clier individucll méitning, ska beriikningen av drsaveillen, (1l den
del aveillen avser ersiilining [ir sidan kostnad, ta sin uigdngspunkl 1 den uppmiitta
forbrukningen. Fir andra kostnader kan styrelsen besluta om séirskild debitering enligl
[Gljande stycke,

ﬁhrsavgiﬁ enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan tordelas pa samtliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen ritt att firdela berdirda kostnader genom sérskild
debitering.

Om del fir ndgon kostnad iir uppenbart atl viss annan [Grdelningsgrund in andelstal
biir tlliimpas har styrelsen citt att besluta om sidan [Grdelningsgrund,

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pa manad for bostad och lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen
fire varje kalendermanads bérjan.

Om bostadsriittshavaren betalar sin avgilt pi post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit fireningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsriittshavaren
el betalningsuppdrag pd avgiflen genom en standardiserad betaltjinstlosning, anscs
beloppet ha kommit toreningen tillhanda niir betalningsuppdraget togs emot av
betaltjinstftrmedlaren.
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Andelstal

Andelstal for varje bostadsriittsligenhet faststiills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfir rubbning av det inbiirdes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal
kriivs dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsrétter, dven om dvriga
bostadsriittshavares inbordes forhallande rubbas pga. upplitelsen si linge inte nagon
av ovriga bostadsrittshavare far en hiigre drsavgift dn tidigare. Styrelsen fir besluta
om fndring av andelstal som inte medfor rubbning av inbérdes fGrhillanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutal annat figer féreningen citt att vid Gvergdng av bostadsriitt ta

ut en dverlatelscaveilt som ska betalas av den [orviirvande bostadsriittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgdr till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutal annal figer [Greningen it all vid pantsiilining av bo-
stadsriilt t ul en pantsiitiningsaveill som ska betalas av bostadsriittshavarcn
(pantsiittaren). Pantsiitiningsaveilten uppgdr Gl ett belopp motsvarande en och cn
halv (1.5) procent av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér féreningen
underriittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid upplatelse av
hostadseidtten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Awveillen per ar Fir héest upped il el belopp motsvarande o (10) procent ay
gillande prisbasbelopp Lir drel lHgenheten fr upplilen 1 andra hand. Om ligenheten
upplits under del av dr beriiknas den hiesta Gllama aveilicn cller del antal
kalenderméanader som Ligenheten dr uppliten.

§19 Rénta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utgar dréjs-
malsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid [rscnad betalning av avgill eller annan frplikiclse mot [Greningen ska
bostadsriitlshavaren fven belala piminnelscavgill samt 1 fGrekommande Tall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erlaggs sirskild
ersittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lugstifining.

§g21 Foéreningens legala pantratt

Foreningen har pantriitt 1 bostadsriitten [or sin fordran pi obetalda avgilter i Form av
insals, arsaveifl, upplitelscaveill, dverldtelseaveill, pantsiittningsavgilt och avgilt for
andrahandsupplitelse. Vid utmiéitning eller konkurs jidmstélls sadan pantréion med
handpantriitt och den har [Bretdide framfor en pantriitt som har upplitits av en
innehavare av bostadsriitten om inte annat f&ljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.
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Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsriittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat dndamal dn det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som fr av avsevird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadsligenhet i foreningen ar permanentbostad for
bostadsriittshavaren sivida inte annat sirskilt anges i upplitelseavtalet.

Bostadsligenhel som innchas med bostadsriitt av en juridisk person Far endast
anviindas [or att 1 sin helhet upplatas 1 andra hand som permanentbostad, om inte
nagot anmal har avialats,

Om hostadsriittshavaren. med eller utan foreningens tillstand, anvinder ligenheten for

annat dn avsett andamal svarar bostadsriittshavaren fir nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats:

*  kostnader for ligenhetens iordningstdllande for annat dn avsett dndamal,

®  Kostnader [Ur findringar 1 ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

e dkade kostnader for fiireningen som filjer av den dndrade anvindningen av
lagenheten, samt

¢  kostnader tor ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriltshavaren anviinder Ligenheten ska han cller hon se ull atl de som bor 1
omgivningen inte utsiills [or stormingar som 1 sfdan grad kan vara skadliga [6r hillsan
cller anmars [rsimra deras bostadsmiljo alt de inte skitligen bér talas.
Bostadsriiltshavaren ska fiven 1 Gvrigl vid sin anviindning av ligenheten taktta allt som
fordras [6r all bevara sundhet, ordning och gott skick inom cller ulanlir huscl. Om
foreningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att riitta sig efter
dessa.

Bostadsriiltshavaren ska hilla noggrann lillsyn Gver atl ovan angivna dligganden
fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar [or enligl bostadsriittslagen.

Om det firekommer stérningar | boendet ska féreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphir,
och

2. om det ir fraga om en bostadsldgenhet. underritta socialndmnden i den kommun
diir Ligenheten &r beliigen om stémingarna,

Vid stirningar som &r sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen rétt att siga upp bostadsriittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsriittshavaren vel eller har anledning ant misstiinka at et foremal dir
behiiftat med ohyra Far detta inte tas in i Bgenheten,

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet 1 andra hand till annan for sjalvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. En forutsittning for att styrelsen ska
ldmna sitt samtycke dr att den eller de som bostadsrittshavaren ska upplata sin
Ligenhet Gl har fyllt 55 dr.

Styrelsens samtycke kriivs dock inte
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I, om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
enligt 8 kap. bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostads-
riitten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten &dr avsedd fior permanentboende och bostadsriitten till ligenheten
innchas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir
bostadsriittshavaren dnda upplita sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar
tillstind till upplatelsen. Tillstind ska lamnas, om bostadsriittshavaren har skal fir
upplitelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet ska begriinsas till viss tid.

I friga om en bostadsliigenhet som innchas av en juridisk person kedivs det Tor
tillstimd endast aut [Greningen inte har ndgon belogad anledning att viigra samiycke.
Tillstindet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplitelse kan [Hrenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medfiira men fér foreningen eller nagon annan medlem i fireningen.

Underhall av lagenheten

§26 Allmé&nt om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla 1agenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hor till
lagenheten giller samma ansvarsfirdelning for dessa som for ligenheten. Med
ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavarcn dr skyldig att [élja de sanvisningar som [Greningen Limnar
betrilTande installationer avscende avlopp, viirme, gas, clektncitet, vatten och
venlilation i Fgenheten samit all Gllse att dessa installationer utlérs
fackmannamiissigl. Notera all clinstallationer som huvudregel enbart Gir utliras dv
auktoriserad clinstallatir, eller ndgon som omflattas av clinstallations[Grelagels
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsfiretaget finns i
Elsdkerhetsverkets register och att foretaget far utféra det aktuella arbetet. Det dr
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som giirs 1 ligenheten utfirs
korrekt.

Inspektionsluckor miste bibehiallas tillgiingliga,

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han eller
hon &r skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rirande skitseln av marken.
Foreningen svarar 1 dvrigl [or att Tastigheten ér vl underhillen och hills 1 gott skick.

Om inte Toreningen tecknat en forsiikring med kollektive bostadsritistilligg bor
bostadsrittshavaren teckna forsiikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsriitishavarens ansvar for ligenheten ombattar bland annat:
¢ inredning och utrustning i kik, badrum och dvriga utrymmen tillhérande ldgenhe-
ten
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s yiskikten samt underliggande skikt som kriivs for att anbringa ytbeligeningen pi
ett fackmannamiissigl sitt pd rummens viigear, golv och tak samt undertak
icke birande innerviiggar
ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationsdverforing som
endast tjanar bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa dr synliga i
ligenheten

* ledningar fir elektricitet, savil synliga som icke synliga i ligenheten (frin och
med huvudbrytaren i ldgenhetens elcentral (sikringsskapet))

# ligenhetens clcentral (siikringsskip), strombrytare, cluttag och armaturer

* anordningar for informationstverfiring som endast inar bostadsriittshavarens
liigenhet, till de delar dessa dr synliga i ligenheten

e elradiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast
fiir mélning)

#  varmviltenberedare (fbrutsatt att den inte fir integrerad med anordning som
foreningen svarar f6r enligl § 29)
brandvarnare
eldstiider och braskaminer, dock ej tillhérande rékgangar utanfor ligenheten
[igenhetens innerdorrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar
lisier, foder, socklar och stuckaturer
glas i fonster, dorrar och inglasningspartier
till disrrar, [énster och inglasningsparticr hirande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspiirrar, sprijjs, isolerelaskassetl, [Gnsierkilt (pé insidan och
mellan fonster/dorrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
vadringsfilter, spaltventiler, gangjiarn och tatningslister. Gangjarn som ar en
integrerad del av dirr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock fireningen fiir,
Féreningen svarar dven for yiterdiirrens téitningslister, som ir en del av
brandskyddet.

®  persiCnmcr

o clekinsk golyviimme

Bostadsrittshavaren svarar vidare fir all malning forutom utvindig malning och
kittning av ytter- balkong- och altand6rrar, finsterbagar, dérr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsriittshavaren svarar dven for att funktionen i
beslagningen av fénster och dirrar skits och smirjs fortlépande och att spaltventiler
rengdns,

Bostadsriittshavaren svarar dirtll or all cgendom som bostadstiittshavaren cller
tidigare bostadsrittshavare tillfort ligenheten.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om liigenheten ér utrustad med balkong, altan, takterrass eller uieplats svarar
bostadsriittshavaren fér renhdllning och sndskottning, Vidare svarar
bostadsriittshavaren [or golvens yiskikl och insidan av sidopartier, [ronter samt
[ristacnde tak, Ovanligeande balkongs golvplatia dr inte tak 1 denna bemiirkelse, Om
liigenheten dir utrustad med takicrrass ska bostadsriittshavaren dven se (il att avrinning
fir dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kdk

Betriffande vatutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att
bostadsriittshavaren svarar for all inredning och utrusining sasom bland annat:

e  ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och vaggar
o klimring runt och insats i golvbrunn
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* rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas
inredning och belysningsarmaturer
elektrisk handdukstork
vitvaror och sanitetsporslin

*  tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

e armaturer fir vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning
vitvaror
koksflikt, spiskipa och ventilationsdon (om flikten ingir i husets
ventilationssystem svarar bostadsriittshavaren enbart for armaturer och
strombrytare samt [Gr rengdring av dessa och byle av filter), Installation som
paverkar ventilationen kriiver styrelsens tillstind.

s avlallskvam

§29 Foreningens ansvar
Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och
installationer fdrutsatt att féreningen forsett ldgenheten med dessa:
s ledningar [ avlopp, gas, clektricitel, vatlen och informationséverliring saml
ventilationskanaler vilka Giinar mer dn cn Bigenhet
servisledning fram (il huvudbrytare 1 ligenhetens cleentral
ledningar fir avlopp, gas, vatten och informationstverfiring samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ldgenhetsavskiljande eller birande vigg
*  yvirmepanna/virmepump
=  valtenlvilda radiatorer och diirtill kopplade viirmeledningar (bostadsriittshavarcn
svarar dock [Gr méilning )
golvbrunn
ytter-. balkong- och altanddrrar med tillhiirande karmar och titningslister som &r
en del av brandskyddet
gangjim vilka #r en intcererad del av diser- cller [nsterkonstruktionen
finsterbagar och fonsterkarmar
malning av utsidan av ytter- balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier
rokkinaler och rékgdngar utanlor Ligenhelen
postanordningar sasom fastighetshoxar, brevlador, brevinkast och leveranshoxar
vattenburen golvviirme som ir en del av ligenhetens uppvarmningssystem
soleeller
staket.

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller firsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som gést,

b} nagon annan som ir inrymd i ligenheten, eller

¢} nagon som ulfor arbete 1 Egenheten fir bostadsriittshavarens riikning,

For reparation pi grund av brandskada som uppkommit genom virdsloshet eller
forsummelse av ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjily iir dock bostadsriittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.
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§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsriittshavaren dr skyldig att utan dréjsmal till fireningen anmiila fel och brister
i sidan ligenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.

§32 Féreningen far utféra underhallsatgérd som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen far dta sig att utfora underhallsatgiard som bostadsréttshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pa foreningsstimma och bir endast avse

atgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som beriir bostadsrittshavarens lgenhet.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intriiffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsriittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt listre ska ersiitiningen beriiknas med
hiinsyn till den skadade cgendomens viirde omedelbart fisre skadetillBillet, Sirskilda
regler giller dock fiir brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34  Avhjalpande av brist pa bostadsratishavarens bekostnad

Om bostadsriittshavaren [Grsummar sitl underhallsansvar (cnligl §§ 26-28), cller utfor
en lllstindspliktie forindring av liigenheten vian lov (enligt § 36) si all pigon annans
sikerhet dventyras cller det linns risk [Br omlattande skador pd nigon annans
cegendom och bostadsriittshavaren inle eller uppmaning avhjiilper bristen i Ligenhctens
skick si snarl som mdajligl, fir [Greningen avhijilpa bristen pi bosladstittshavarcns
bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tillirade till lagenhet

Foretridare [6r [Greningen har riill att [ komma in 1 Eigenhelen niir det behévs [or
lillsyn eller [or att uilbra arbele som [Greningen svarar [or cller har ritl alt wiléra
cnligl § 34. Niir bostadsriittshavaren har avsagl sig bostadsriitlen cller niir bostads-
riillen ska (vangs[Grsiljas fir bostadsriitlshavaren skyldig atl lata genhelen visas pi
Limplig tid. Foreningen ska sc tll att bostadsriitishavaren inte drabbas av stome
oliigenhet iin nodviindigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tala sadana inskriankningar i nyttjanderatten som
firanleds av nodviindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
hans cller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra,

Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltride till 1agenheten ndr foreningen har rétt till
det far Kronotogden besluta om sarskild handrickning.

§36  Andring av ligenhet

Bostadsriitishavaren Fir inte utan styrelsens tillstind vifors en dlgéicd i ldgenbeten som
innelattar

ingrepp i en biirande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar [6r avlopp, viirme, gas eller vatlen,
installation eller dndring av anordning [Gr ventilation,

instillation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan piaverkan pé
brandskyddet, eller

5. nagon annan visentlig forindring av ligenheten.

= Ll D =

Fir en Figenhet som har siirskilda historiska, kulturhistoriska, miljimissiga eller
konstndirliga viirden keiivs alltid tillstind For en atgéird som innebiir att et sddant viirde
paverkas,
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Styrelsen fir bara viigra att ge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om
atgirden dr till pataglig skada eller oliigenhet for foreningen. Ett tillstind far forenas
med villkor, exempelvis att bostadsriittshavaren stir for de kostnader som étgéirden
kan leda till for att fullgéra myndighetsbeslut, Om bostadsriittshavaren dr missndjd
med styrelsens beslut fir han eller hon begiira att hyresniimnden prévar fragan.
Foriindringar i liigenheten ska alltid utforas fackmannamiissigt,

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida
efter styrelsens skriftliga godkinnande. Bostadsriittshavaren bir underhallsansvaret
fir sadana anordningar. Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad demontera
anldggningen vid behov, exempelvis om det behivs fir att fireningen ska kunna
fullgéira sin underhillsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och arligen félja upp underhallsplan for genomforande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhirande byggnader.

§38  Fonder for underhall

Inom [Greningen ska bildas en fond [r det planerade underhillel av [reningens
Fastighct/cr med (illhérande byggnader. Diruttver kan bildas bostadsriiltshavarnas
individuclla [onder [Hr underhill av Ligenhcterna,

Fond for planerat underhall

Avsiattning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsriittshavarnas individuclla underhdllsfonder kan bildas genom drliga avsill-
ningar [rin bostadsriitishavarna. Styrelsen beslutar om avskallande, inriitande av och
arliga avsitiningar 111l bostadsoiittshavarnas individuclla underhillslonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nytyanderiiticn till en ligenhel som innehas med bostadsriitt och som tillticiits ér, med
de begriimsningar som [Gljer av §§ 40 och 41 nedan, [Grverkad och foreningen har i
atl stiga upp bostadsriittshavaren Gll avilytining,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor tran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgiira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren drisjer med att betala drsavgaft eller aveilt for
andrahandsupplitelse, niir det giiller en bostadsligenhet mer din en vecka efler
forfallodagen och niir det géller en lokal mer dn tvi vardagar efter forfallodagen,
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2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater Ligenheten i
andra hand,

3. Annat &ndamaél eller inneboende till men f&r féreningen eller medlem
om liigenheten anviints i strid med avsett iindamdl cller om bostadsriittshavaren har
innebocnde ill men f6r foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pd annat sill vanvirdas eller om bostadsriitishavaren asidoséitter sina
skyldighcter enligl § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplitits Gll 1 andra hand vid anviindning av denna dsidosiitter de skyldigheter som cn
bostadsriitlshavare enligt swmma paragral har,

6. Vagrat tilltrade

om hostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriitishavaren inte [ullgér cn skyldighet som géir utéver det han cller hon ska
gira cnligl bostadsriiltslagen, och del miste anscs vara av syoncrlie viki [or forening-
cn all skyldighcten fullgors,

8. Brottsligt férfarande med mera

om ligenheten helt eller till visentlig del anvands for sadan niringsverksamhet eller
liknande verksamhet som &r brottslig eller dér brottsligt forfarande ingar, till en inte
ovisentlig del, eller anviinds for tillfilliga sexuella firbindelser mot ersittning, eller

9. Otillatha om- och tillbyggnader i lagenheten
om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresndmndens tillstand utfor en dtgard
som anges 1§ 36,

§ 40 Hinder fér férverkande

Nytjanderiitien iir inte [Grverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren ll last dir av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadslagenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgirs. om
bostadsrittshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgtras
av en kommun eller en region. En skyldighet fér bostadsrattshavaren att inneha
anstillning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet fir inte heller laggas till
grund for forverkande.

§4 Majlighet att vidta rattelse med mera

Bostadsriittshavaren fir inte stigas upp pa grund av et sidant [Grhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9 om han eller hon efter tillsdigelse s snart som méjligt
vidtar rattelse.
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[ friga om bostadsligenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2 eller pd grund av otillitna om- eller
tillbygenader enligt § 39 punkt 9 om bostadsriittshavaren efter tillsigelse utan
dridjsmdl ansiker om tillstind till upplitelsen/itgérden och fir ansékan beviljad, Vid
olovlig andrahandsupplitelse och otillitna om- eller tillbygenader miste [Greningen
sga till bostadsriittshavaren att vidta riittelse inom tva (2) manader frin den dag
freningen fick reda pi forhallandet for att bostadsriittshavaren ska [a skiljas {ran
liigenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsligenhet pa grand av stérningar i boendet enligt § 39 punkt 5
fir inte ske forran socialndmnden har underriittats.

Vid siirskilt allvarliga stémingar i boendet géiller § 39 punkt 5 fiven om nigon
lillsiigelse om rttelse inte har skett, Vid sidana stdrmingar Fir uppsiigning som giiller
en bostadsligenhet ske utan [oregiende underriticlse Gl socialniimnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden. Rittelseanmaning och
underriittelse till socialndmnden krivs dock om stérningarna intrdffat under tid da
lagenheten varit uppliten i andra hand pa sitt som anges i § 24.

Ar nyUtjanderiitten férverkad pa grund av forhillande, som avses i § 39 punkterna 1-
3. 5-7 eller 9 ovan men sker riltelse innan [Greningen har sagl upp
bostadsriittshavaren Ll avllyuning, [ar han cller hon inte direller skiljas [tin
liigenhelen pa den grunden. Detta giiller dock inte om nyjanderiitten fir forverkad pa
grund av sadana siirskill allvarliga stérmingar 1 bocndel som avses 1 § 23 [iirde
stycket.

Bostadsriittshavaren [ar inte heller skiljas [tin ligenheten om [Greningen inte har sagl
upp bostadsrittshavaren 1ill av[lyining inom ire (3) minader [rin den dag di
[oreningen fick reda pa [orhillande som avscs 1 § 39 punkt 4 cller 7.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallanden som avses
i § 39 punkt § endast om féreningen har sagt upp bostadseittshavaren till avflyttning
inom tva (2) manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersikning har inletts inom
samma tid, har toreningen dock kvar sin ratt till uppsiagning intill dess att tva (2)
manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
[orfarandet har avslutals pi ndgol annal il

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt § 39 | a forverkad pa grund av drjsmal med betalning av

arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning. far han eller hon pa grund av

drijsmilel inte skiljas [rin ligenheten

1. om avgillen — nér det ér friga om en bostadsliigenhet — betalas inom tre (3)
veckor [rin det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges i 7 kap. 27-28 §%
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mijligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
a) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden 1 den kommun dir ligenheten ir beldgen, eller
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2. om avgiften — nir det ér friga om en lokal — betalas inom tvi (2) veckor frin det
att bostadsriittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap, 27-28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underrittelse om mijligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsriitishavare inte heller skiljas frin
ligenheten om han eller hon har varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i firsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande ofirutsedd omstandighet
och avgiften har betalats sa snart det var majligt, dock senast nir tvisten om
avhysning avgirs i fiirsta instans.

Forsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillGillen
inle betala aveilten inom den tid som anges 1 § 39 punkt 1 a, har dsidosatt sina
firpliktelser i s hig grad att han eller hon skiiligen inte bér fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges 1 [Grsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avilytta
Sidgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i § 39 punkt
|, 4—6 eller &, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Siigs bostadsriltshavarcn upp av nagon orsak som anges 1 § 39 punkt 2, 3, 7 cller 9 [ar
han eller hon bo kvar till del mdnadsskilic som intrilTar ndrmast elter re mdnader
[riin uppsiigningen, om inte titlen dligger honom cller henne att [lytla tdigare,
Detswmma géller om uppsiigningen sker av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 4 och
bestimmelserna i § 42 tredje stycket dr tilldmpliga.

Vid uppsiigning i andra [all av orsak som anges i § 39 punkt 1 a dllimpas Gvriga
bestimmelser1 § 42,

§44 Ratt till ersdttning fér skada vid uppségning
Om fireningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har foreningen rétt till
ersittning for skada.

§45 Forfarandet vid uppsagning

En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som soks fidr uppsigning.

§46  Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning i fall som
avses 1§ 39 ovan, ska bostadsriitlen (vangslorsiiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen sé
snart som miyjligl, om inte [Hreningen, bostadsriitishavaren och de Kinda borgeniirer
vars Till berirs av firséljningen kommer dvercns om ndgol annal. Forsiiljningen Cir
dock skjutas upp tll dess att brister som bostadsriitishavaren svarar [or blivit
dtgirdade,

Tvangstorsiljning genomfirs av Kronotogden efter ansdkan av bostadsrittsfor-
eningen.
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Styrelse och valberedning

§47  Allmant

Fareningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretriida
foreningen och ansvara fir att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeliigenheter skits pa et tillfredsstillande sitt.

Styrelsen ska arbeta for uthildning av och information till medlemmarna samt losa
frigor i samband med skétseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn till bostadsriittshavarnas olika forutsiittningar skapa
likviirdiga méjligheter for alla att nytija bostadsriitien,

§ 48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelscledamiiter och suppleanter viiljs for en period av hogst v (2) ar, Rollen som
styrelscordlforande wtses drligen (ordliranden éir dock [ortfarande ledamol av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelscledamot or lingre Gd). Styrelseledamot
och suppleant kan omviiljas, Om cn helt ny styrelse viiljs pd [Greningsstiimma ska
mandattiden fir hilften, eller vid udda tal ndrmast hiigre antal, vara ett ar.

Supplcanter intriider i den ordning de dr valda sivida inle stimman har vall personliga
supplcanter.

Féir det fall vakanser uppkommer efter ledamiiter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid narmast darpa foljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledamadter och suppleanter samt utseende darav

For tiden [ram (ill och med den ordinarie [Hreningsstimman som hills ndirmast cller
det att av [Greningen upptagna och utbetalda Ln jimite insatser ticker
anskallmingskostnaden [or [Greningens hus ska styrelsen besti av 3-3 ledamiter med
3 suppleanter vilka utses enligt foljande,

a) foreningsstimman viljer tva (2) ledamdter samt en (1) suppleant,
by stiltarna utser en (1) Gll tre (3) ledaméter och (v (2) suppleanter,

For tiden fran den ordinarie féreningsstimman som halls nirmast efter det att av

fireningen upptagna och utbetalda lan jimte insatser tacker anskaffningskostnaden

fir fireningens hus ska styrelsen bestd av 3-7 ledamoter och 2—6 suppleanter vilka

utses enligt foljande,

i) foreningsstiimman viiljer (v (2) Gl sex (6) ledaméiter samt minst (v (2) och
hégst sex (6) suppleanter,

b} Riksbyggen utser en (1) ledamot.

Valbar som styrelseledimot cller suppleant dir:

1. Medlem i foreningen

2. Person som tillhir medlems familjehushill och dir bosatt i foreningens hus
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3. Styrelseledamot eller deligare i medlem som ir juridisk person

Dirutover kan stimman viilja hogst tvi (2) ledaméter och hogst tva (2) suppleanter
som inte uppfyller kraven i ovanstiende stycke. Vidare r person som utsetts av
Rikshyggen behdrig att vara ledamot.

For tiden [tam till och med den ordinarie [Greningsstiimman som hills néirmast efter
det att av {oreningen upptagna och utbetalda lan jimite insatser ticker
anskalfningskostnaden for foreningens hus fr, utéver vad som stadgas 1 foreghende
stycken, person som nominerats av nigon av stiftarna valbar av stimman till ledamot
eller suppleant.

Den som dr underirig, i konkurs, har naringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
7 § foriildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordidrande, sekreterare med flera

Om inte [dreningsstiimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinaric ledaméiter,
utse ordférande vid det styrelsesammantride som halls i anslutning till den ordinarie
foreningsstimman eller i anslhutning till extra foreningsstimma om styrelseval har
firekommit pa sadan stimma. Om stamman viljer att utse ordforande ska styrelsen
bland ordinarie ledamdter utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesammantride
ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i firekommande fall,
elanldggningsansvarig, uthildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

§50 Sammantriden
Ordfaranden ska se till att sammantriide halls nidr sa behévs,

Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiran ska
framstillas skrillligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behundla, Ordfranden dr om sadun framstillan gors skyldig atl sammankalla
slyrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen dr beslutsfir om mer dn hilften av antalet ledaméter dr nérvarande vid
sammantridet. Mer dn hilften av de nirvarande ledaméterna maste rista fiir ett beslat
[or an det ska bl giltigt, Vid Lika ristetal har styrelsens ordlirande uislagsrist,

Om alla ledaméter inte fr niirvarande miste dessulom mer din 1/3 av hela antalet
ledamoter (dvs. mer fin 1/3 av s manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha ridstat fir beslutet.

Om ledamot tllkommer cller rinfaller under sammanicidets ging (exempelvis pi
grund av jiv) miéste en ny bedémning av beslutsliirheten giras,

Beslut far inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledamdter, for det fall det ar
mdjligt. har

1. Fan ullfille at delta 1 drendets behandling och

2. [ en nllfredsstillande underlag for att avgira drendet,

Styrelsen eller en stiilllforetriidare far inte [6lja sddana fGreskrilter av [Greningsstiim-
man som stéar i strid med bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska [Greningar eller
dessa stadgar,
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§52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokol] foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid fiir sammantridet, vilka som niirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet, Styrelseledaméterna har ritt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerfiljd och forvaras pa betryggande sitt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har riitt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
protokoll,

§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen belfullmiiktigad foretriidare [or fGreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivaing i fireningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsritistillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad féretriidare for foreningen far besluta att
teckna farsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparalionsansvar. sa kallal bostadsriittstilligg,

Beslut om awvyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen cller annan stiillloretriidare {or foreningen fir inte utan [Sreningsstimmans
bemyndigande avhiinda [Greningen dess [asta cgendom eller tomirtl.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga fordandringar eller till-

ochfcller ombyggnad av [Hreningens cgendom ulan [Greningsstimmans godkinnande.,

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmikiigad [Oreiriidare [or [Greningen [r inte utan
[oreningsstiimmans bemyndigande (rédlTa avial om atl ansluta BEgenheterna il
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande [Grmedlade Giinster. Har stimman
givil styrelsen el generclll bemyndigande Gir styrelsen [Grliinga cller ingd nya avial
av liknande slag.

§54 Firmateckning

Foreningens frma tecknas, firutom av styrelsen i sin helhel, av styrelsens ledamiier
tvil 1 [rening eller av en styrelseledamot 1 [Grening med annan av styrelsen utsedd
person,

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlipande fireta erforderliga besiktningar av tforeningens egendom
som toreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens
forvaltmingsberittelse avee redogorelse fir kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsingiirder av stéme omfatining.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgird som &r dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel for féreningen eller annan medlem.
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§57  Valberedning

Vid ordinarie fireningsstdmma (arsstiimma) utses drligen minst tva (2) personer till
att vara ledamister i valberedningen. Deras uppdrag géller fir tiden fram till dess nista
ordinarie stimma (arsstimma) hallits,

Valberedningens frimsta uppgift ir att foresla valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som fireningsstimman ska viilja. Dirutiver ska valberedningen
foresla arvoden och eventuella andra ersitiningar till styrelseledamditer, suppleanter,
revisorer, revisorssuppleanter och i fiirekommande fall andra fortroendevalda.

Foreningsstamma

§58 Nar stdmma ska hallas

Ordinaric fHreningsstimma (drsstimma) ska hallas inom sex (6) manader cller
utgangen av varje rakenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
dverlamnat sin berdttelse.

Exlra stiimma ska hillas om styrelsen fnner skil att hilla [Sreningsstimma fore niista
ordinaric stimma. Sidan stimma ska fiven hallas niir det [Gr uppgivel dindamal
skrifiligen begiirs av on revisor cller av minst cn ondel av samtliga réstberiittigade
medlommar. Kallelse ska ulfirdas inom (v (2) veckor [rin den dag di sddan begliran
kom in till fireningen.

Fareningsstimman ska hallas pa den ort dar styrelsen har sitt séte. Styrelsen kan dock
besluta om att stimiman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstimman
ska hillus helt digitalt stélls sirskilda krav pi kallelsen, sc § 60.

Mar stimman halls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen Gppen for
utomstaende utan sirskilt stimmobeslut. Ombud, bitriden och andra
stimmofunktiondrer har alltid ritt att nédrvara vid fSreningsstimman.

§59 Dagordning

Vid ordinaric stimma (Arsstiimma) ska [Orckomma:

a) Stadmmans dppnande

b} Faststillande av ristlingd

¢} Val av stimmoordforande

d)  Anmiilan av stimmoordfbrandens val av prolokollfbrare

¢} Val av en person som jimie stimmoord[Granden ska justera protokollet

) Wal av riistriiknare

g)  Fraga om stiimman blivil 1 stadgeenlig ordming utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggande av revisoremnas beriiticlse

j+  Beslut om [aststiillande av resultai- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

[} Friga om ansvarsfrihet [or styrelseledamiterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersittningar at styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordftrande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q} Val av revisorer och revisorssuppleanter
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r)  Val av valberedning

s)  Av styrelsen tll stimman hiinskjutna fragor samt av medlemmar anmilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstdmma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de frenden fior vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

Foreningsstiimman dppnas av styrelsens ordftrande eller, vid forfall fr denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.

Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter
som direfter fisrdelas av styrelsen.

g 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstamma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom fireningens
fastighet. Dirutdver ska kallelsen lamnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetshoxar eller skickas med elektroniska
hjiilpmedel sasom c-post 1ill de medlemmar som uppgivit cn ¢-postadress, Om
medlcm uppgivit cn annan postadress ska Kallelsen 1 stéillet skickas dit. I vissa
sirskilda fall stiills htigre krav pa clektronisk kallclse, se scparal avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hanvisning till § 59 i stadgarna eller pa annat sitt anges vilka
drenden som ska forekomma till behandling vid stimman. Om forslag till dndring av
stadgarna ska behandlas. ska det fullstindiga innehallet av dndringen anges i kallel-
sen. Om text foreslas tas bort ska dven detta framga. Om foreningsstimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga till viga for att
delta och [or att rosta,

Om det kritvs for att foreningsstaimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
staimmor tar kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hallits. | en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra [Gremingsstéimma ska pd motsvarande sill ske tdigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stiimman, varvid det cller de éirenden [or vilka
stiimman ullyses ska anges, Dessa Kallelselmister giiller #iven om [oreningsstéimman
ska behandla

l. en fraga om dndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en [rhga om atl foreningen ska gd upp 1 en annan juridisk person genom fusion,

Sarskilt om elektronisk kallelse

Fisreningen fir skicka kallelser till stiimma med clektroniska hjiilpmedel sisom e-
post. I vissa siirskilda [all stéills dock hiere Krav pa Kallelsen. Dessa fall anges i lag
och dr

1. om en stimma ska hallas pd annan tid fin vad som bestimts i stadgama

£
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2. om stdmman ska behandla sirskilda stadgeéindringar som ékar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar riitten till aterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, rétten till vinst
inskrinks eller rétten till tillgdngar vid fireningens upplosning inskrinks (se lag
om ckonomiska fGreningar for fullstéindig redogtrelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller firenklad avveckling av
foreningen.

I dessa fall méste kallelse limnas genom skriftligt meddelande 1 medlemmarnas
brevinkast/breviador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivil en annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som Gnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utging, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen il stimman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitréade

Pa fareningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rést tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsritter har ocksa endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsriitler kan de dock avliigea cn rost var.

Rastriitt pi [Hreningsstimman har endast den medlem som Tullgjort sina ckonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid [Greningsstiimma uidvas av medlemmen personligen cller den
som fir medlemmens stilllGreiriidare enligl lag cller genom ombud med skriftlig

daterad och undertccknad [ullmakt. Fullmakten ghiller hagst et (1) ar [rin utBirdandel.

Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.
Medlem far medfira ett valfritt bitrside.

£63 Beslut och omréstning

Fireningsstiimmans mening dr den som har [l mer Sn hifllten av de aveivoa ris-

terna, cller vid lika rostetal den mening som stiimmoord [randen bitciider. Vid val
anses den vald som har G de lesta rosterna, Vid lika rostetal avgors valel genom
lottning.

Forsta stycket giiller inte [or sadana beslut som [6r sin giltighet kediver sérskild ma-
joritet enligl dessa stadgar eller enligt Lag.

Alla omristningar vid fireningsstimma sker dppet, om inte nirvarande ristberdttigad
medlem vid personval begiir sluten omristning.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragral sk vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en tireningsstimma och att filjande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes farhallanden

Om beslutet innebiir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan insatserna. ska samtliga bostadsrittshavare som berrs av
indringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
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om minst tvi tredjedelar av de berérda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresniimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir en dkning av samtliga insatser ulan att forhillandel mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighel inte uppnis, blir beslutet dinda giltizgt om minst tva tredjedelar av de rostande
har gitl med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnimnden,
Hyresniimnden ska godkiinna beslutel om detta inte framstir som otillbérligt mot
nagon bostadsriittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om heslutet innebiir att en lagenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
firdndras eller i sin helhet behiva tas i ansprik av foreningen med anledning av en
om- ller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gitl med pa beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger silt samtycke till findringen., blir beslutet finda giltigl om
minst v lredjedelar av de rstande har gatt med pa beslulet och det dessutom har
godkiints av hyresniimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebiir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4, Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslulel innebiir dverlitelse av el hus som tillhir fireningen, 1 vilkel del finns cn
cller [era Bigenheler som éir uppliing med bostadsrin, ska beslulet ba fallats pa det
siitl som giiller [or beslul om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
chonomiska [Greningar. Minst (va tredjedelar av bostadsriillshavarna 1 det hus som
ska dverlitas ska dock allid ha gduit med pd beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir dndring av nagot andelstal och medftr rubbning av det inbérdes
firhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
risstande har gatt med pa beslutet. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal krdvs
dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsratter. dven om dvriga
bostadsrittshavares inbérdes forhallande rubbas pga. upplatelsen sa linge inte nagon
v Gvriga bostadstiitlshavare Fir cn hiigre drsaveill dn idigare.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant 1 bostadsritien och som #r Kiind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om #dndring av féreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberittigade ar
ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hdgre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stimman gatt med pi beslutet.

Om beslutet avser iindring av § 11 dessa stadgar fordras att minst 3/4 av de
rostheriittigade gitt med pd beslutet pa den senare stiimman,

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beridknas fordras
att minst 3/4 ay de rdstande pi den senare stimman gatt med pd beslutet.
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Om beslutet innebiir att en medlems riitt till foreningens behdllna tillgangar vid dess
uppléisning inskrinks, fordras att samitliga risstande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet,

Ett beslut som innebiir att en medlems riitt att Sverlata sin bostadsriitl inskriinks ir
giltigt endast om samtliga bostadsriittshavare vars réitt berdrs av dndringen gatt med
pa beslutet,

Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utiiver vad som krivs enligt ovan giiller for att beslutet ska vara giltigt att Rikshyg-
gen godkinner detsamma.

Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmélas fir registrering hos
Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstillas forrin registreringen har skett.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§ 66 Rakenskapsar
Foreningens riikenskapsir omfattar tiden [tén och med 1 september tll och med 31
augusti..

§ 67 Arsredovisning och férdelning av éverskott
Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till foreningens revisorer

overlamna en arsredovisning innehdllande férvaltningsberittelse, resultat- och
balansrdkning.

Eventucllt dverskotl 1 [Hreningens verksambet ska avsiittas il fond [Gr plancral
underhall, dispositionstond eller balanseras i ny rikning.

§68  Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess ndsta ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter. av vilka en revisor och en
suppleant bor vara auktoriscrad cller godkiind revisor,

Om registreral revisionsbolag utses tll revisor ska ingen suppleant utses Tor den
revisorn.

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska fireningens
arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de siirskilda ftreskrifller som beslutats pi [Greningsstiimman, om de inte strider mol
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberiittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berdittelse dirdver inkimnad tll styrelsen inom tre
(3) veckor eller det styrelsen avliimnat drsredovismingen till revisorerna,

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvalining ska styrelsen avge skriftlig forklaring Gll stimman.
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§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yitrande dver revisionsberittelsen ska hillas tillgiingliga, i fysisk eller digital form,
fir medlemmarna senast tvi (2} veckor fiire drsstiimman. Handlingarna ska skickas wt
fysiskt till den medlem som sa begiir.

Ovrigt

§7 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ckonomisk forening kritvs att bostadsriiltsftreningen fr
medlem i inlresscfreningen for Riksbyggens bostadsriitisforeningar dir
bostadsriittsforeningen har sin verksamhet och via denna dir andelsiigare 1 Riksbygeen
ekonomisk forening.

Beslut som innebir att foreningen inte lingre kommoer att vara medlem i
intresscloreningen blir giltigl om samtliga réstberiittigade fir ense om det. Beslutet ir
fiven giltigl, om det har fattats pd 1va pa varandra Bljande [Greningsstimmor och
minst 2/3 av de ristande pd den senare stiimman gall med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetshoxar, eller skickas med
elektroniska hjalpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och sumiyekl dirdll.

§73 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses

Uppliscs [Greningen ska, scdun verksamheten lagligen avvecklats, uppkommel
dverskolt llalla bostadsriittshavarma och firdelas 1 [irhdllande (il insatscroa.

§74  Annan lagstiftning

I allt som rie foreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
Tagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som bertr fireningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar tramledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstilining giiller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid féreningsstimma
den 27-01-2025.

Stockholm enligt digital signering

Fredrik Sirberg Tomas Kullberg
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R Bonum

Ovanstaende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den
Rikshyggen ekonomisk forening

Enligt fullmakt
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