Kostnadskalkyl enligt bostadsrattslagen 1991:614 for

Bonum Bostadsriéttsférening Korkeken

Organisationsnummer 769641-5673

Denna kostnadskalkyl har upprattats med féljande huvudrubriker:

A. Allmanna forutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Berdknad kostnad for foreningens fastighet

D. Preliminar finansieringsplan

E. Berakning av foreningens Iopande intdkter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av lagenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonhomisk prognos

1. Kanslighetsanalys

J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgarder
Underhalisplan 50 ar

K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg



A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen som registrerats hos Bolagsverket 2022-10-11 har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersattning, till féreningens
medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begrénsning i tiden. Féreningen ska skapa férutsattningar for ett aktivt liv 1angt upp i aldrarna genom att
gora tillvaron for bostadsrattshavarna lite enklare och verka for gemensamma aktiviteter. Féreningens
byggnad ar utdkad for tillganglighet och innehéaller gemensamhetslokal och dvernattningrum. Fdreningen
erbjuder bostadrattshavarna praktisk hjaip i vardagen genom att bostadsrattshavarna har mdjlighet att kopa
tjanster av tjansteleverantorer som som foreningen for detta andamal har tecknat avtal med.Foreningen skall
i sin verksamhet frAmja de kooperativa principerna sasom de kommer i uttryck i stadgarna och verka for en
socialt, ekonomiskt och miljomassigt hallbar utveckling.

Riksbyggen planerar att uppfora tva flerbostadshus med sammanlagt 58 lagenheter i Linkdpings
kommun for att senare Gverlata till bostadsrattsféreningen.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap 6 § bostadsrattslagen har styrelsen
upprattat foljande kostnadskalkyl fér foreningens framtida verksamhet.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k dkta bostadsrattsforening).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Linkdping Risgrynet 3

Areal: 3731 m?

Bygglov: Bygglov har lamnats av Linkdpings kommun 2023-06-07
Antal Byggnader: 2

Byggnadstyp: Flerbostadshus

Antal Igh: 58

Antal lokaler: 0

BOA (m?): 4 333

LOA (m?): 0

Byggnadernas utformning
En byggnad uppférs i sex vaningar med tva trapphus och en byggnad i fem vaningar med ett
trapphus med sammanlagt 58 lagenheter. Byggnaderna innehaller inga hyreslokaler.

Byggnaderna kommer att uppféras pa ett sddant satt att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsréttshavarna.



Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsaniaggning kommer att inrattas for bla infartsgata. Fastigheten kommer att belastas av en

ledningsratt, anstkan ligger hos Lantmaterimyndigheten.

Fastighetens parkeringsbehov l6ses via parkeringskop samt markparkeringar pa egna fastigheten.

C. Beraknad anskaffningskostnad for foreningens fastighet

Kdpeskilling for foreningens fastighet, totalentreprenadkostnad
inkluderande byggherrekostnader, ansiutningsavgifter, lagfart, pantbrev,
féreningsbildning, mervardesskatt, mm.

SUMMA BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Taxeringsvardet inklusive byggnad for bostader har annu ej faststalits men
beréknas till

D. Preliminar finansieringsplan

218 000 000 kr

218 000 000 kr

115 200 000 kr

Lan Belopp  Séakerhet Réntesats* Bindningstid Amort plan
% caar

Lan 1 14 893 000 kr Pantbrev 4,02 2 1,0% rak

Lan 2 14 893 000 kr Pantbrev 3,87 3 1,0% rak

Lan 3 14 894 000 kr Pantbrev 3,80 5 1,0% rak

* Réntor for lan ovan &r angivna per 2024-03-01

Summa lan

Insatser

SUMMA FINANSIERING

Insatsernas fordelning melian bostadsratterna framgér av [dgenhetsférteckningen (avsnitt F.

Redovisning av lagenheterna).

44 680 000 kr
173 320 000 kr

218 000 000 kr



E. Berakning av foreningens lopande intdkter och
kostnader, ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna ar preliminara och grundar sig pa bedémningar gjorda januari manad 2024.

INTAKTER

Arsavygifter

Arsavgifter Bostader 3977 700 kr

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter
andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostader
Beddmd uppmatt férbrukning® per Igh av varmvatten och hushallse!. 587 700 kr

Y Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara for utéver arsavgift bostéder. Awikelser av de individuellt
uppmétta férbrukningen kan férekomma beroende pé hushéllets sammanséttning och levnadsvanor.
Schablonvédrden per ldgenhet redovisas i ldgenhetsférteckningen.

Ovriga intékter

Intakter bilplatser; 3 st parkeringsplatser a 450 kr/mé&nad 16 200 kr

SUMMA INTAKTER 4 581 600 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Rantor
Amorteringar

Driftkostnader inkl férbrukning hushall samt moms i
féorekommande fall *

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift
Lokalvard gemensamma utrymmen

Utemiljé inkl snéréjning

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Forsakringar

Uppvarmning inkl varmvatten hushall '
Elfdrbrukning inkl hushallsel *

VA-kostnader inkl férbrukning hushall
TV/Data/Tele (Grundutbud)
Renhalining/sophamtning

Service inkl besiktning hiss, évriga installationer
Gemensamhetsanldggning (delagarférvaltad)
Bonumvérd

Lépande underhall

Forbrukningsmaterial och dvriga utgifter

*) Berdknade kostnader efter normalférbrukning.

) Se féregdende sida.

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift 2

SUMMA KOSTNADER

Avséttning till underhallsfond.

SUMMA KASSAFLODE

2 Fér de forsta femton aren efter vérdedret utgdr, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa

bostader.

1734 500 kr
446 800 kr

2 066 600 kr

- kr

4 247 900 kr

303 000 kr

30 700 kr



RESULTATPROGNOS

Summa Intakter 4 581 600 kr
Summa Kostnader - 4 247 900 kr
Aterforing Amorteringar 446 800 kr
Avskrivningar - 4 436 617 kr
SUMMA RESULTAT - 3656 117 kr

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K3 dvs avskrivningsunderlaget ar uppdelat pa
komponenter.

F. Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Biluppstallning antal platser
Garage Parkeringsdack Oppna platser
Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak
3

Parkering kommer att finnas i parkeringshus pa fastigheten Risgrynet 5. Uthyrning sker via Sankt
Kors Fastighets AB. Ej garanterad fast plats och hyran ej kand.

Hyra for dppen parkeringsplats ar 450 kr/manad.

Foreningens medlemmar ansluts till en bilpool via Volvo Car Mobility Sweden AB vid inflyttning
(1 st anslutning per hushall). Anslutningen till bilpoolen varar f r o m férsta inflyttning och 16per i 5
ar. Kostnaden for anslutning av samtliga hushall star Riksbyggen for under den forsta 5
arsperioden darefter tecknar respektive medlem eget abonnemang med bilpoolen direkt.
Bilpoolsbilen avses placeras i parkeringshuset och kommer att vara tillgangliga for féreningens
medlemmar via bilpoolens bokningssystem









G. Nyckeltal
BOA: 4 333 m? LOA: 0 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berakningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berakningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund.

Insatser *
Fdreningens lan *
Anskaffningsvarde *

Belaningsgrad
Snittranta féreningens lan
Rantekostnadsreserv fér féreningens 1an

Arsavgift, bostader *

Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader *
Driftskostnader (inkl ovan beddémd forbrukning) ***

Kassaflode ***
Avsattning till underhaiisfond inklusive amortering *
Avskrivning ***

kr/m?

40 000
10 312
50 312

20,5%
3,9%
0,0%

kr/m?

918
136
477

173
1024



H. Ekonomisk prognos

Arsavgifterna har arligen uppraknats med 2 % vilket innebdr realt oférdndrade &rliga avgifter om inflationen &r 2 %.

KASSAFLODESPROGNOS
Ar 1 2 3 4 5 6 10 20 Anmarkning

Intakter

Arsavgifter bostader 3977 700 4 057 200 4138 400 4221200 4 305 600 4391700 4753700 5794 800 Okning 2% per &r
Arsavgifter férbrukning bostader 587 700 599 500 611 500 623 700 636 200 648 900 716 500 856 200 Okning 2% per ar
intdkter bilplatser 16 200 16 200 16 200 18 200 16 200 16 200 16 200 16 200

Summa intakter l 4 581 600 l 4 672 900 I 4766 100 l 4861 100 I 4958 000 I 5 056 800 I 5 486 400 J 6 667 200

Kostnader

Réntekostnader 1734 500 1717 100 1699 700 1682300 1664 900 1647 500 1577 800 1403 700

Amorteringar 446 800 4486 800 446 800 446 800 446 800 446 800 446 800 446 800

Driftskostnader inkl Iépande

reparationer och underhall 2 066 600 2107 900 2150100 2193100 2236 900 2281700 2 469 800 3010 600 Okning 2 % / &r
Fastighetsavgift/-skatt - - - - - - - 137 700 Okning 2 % / &r
Exmma kostnader ] 4 247 900 4271 800 4 296 600 T 4322 200 | 4 348 600 4376 000 4 494 400 J 4 998 800

Avséttning till underhalisfond 303 000 303 000 303 000 303 000 333300 333300 366 630 484 868 Enligt finans- och underhallsplan
Summa kassafibde 30 700 98 100 166 500 235900 276 100 347 500 625 370 1183 532

Ack kassaflode 30 700 128 800 295 300 531 200 807 300 1154 800 3 249 000 12 754 500
RESULTATPROGNOS

Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Anmarkning

Summa intakter 4581 600 4672 900 4766 100 4861 100 4 958 000 5056 800 5486 400 6 667 200

Summa kostnader -4247900 - 4271800 -4296600 -4322200 -4348600 -4376000 -4494400 - 4998800

Aterféring amortering 446 800 446 800 446 800 4486 800 446 800 446 800 446 800 446 800

Avskrivning 2 -4436617 - 4436617 -4436617 -4436617 -4436617 -4436617 -4436617 - 3785950
'Arets resultat ]t3 656 117 I- 3588 717 - 3520 317 —I-3450 917 |-3380 417 - 3309 017 \I-2997 817J- 1 680 750

Amortering + avsattning till

underhalisfond 749 804 749 804 749 804 749 804 780 104 780 104 813 434 931 672
Prognosférutsattningar

Utgiftsrantan &r 1 fér 1&n 1 har antagits vara: 4,02%

Utgiftsrantan ar 1 {6r 1an 2 har antagits vara: 3,87%

Utgiftsrdntan &r 1 for l&n 3 har antagits vara: 3,80%

Prognoserna bygger pa de férhallanden som rader vid tidpunkten fér denna kostnadskalkyls uppréttande.

2 Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K3 dvs avskrivningsunderlaget &r uppdelat p& komponenter.



. Kanslighetsanalys

1 10 20
Genomsnittlig arsavgift per m* samt arlig
6kning i procent med nedan géllande
forutséttningar: % % % % % % %
Inflationsniva 2%
Réntan ofrandrad 918 936 2,00 955 2,00 974 2,00 994 2,00 1014 2,00 1100 8,56 1337 21,54
Réntan dkar med 1 % vid konvertering* 918 936 1,94 988 5,58 1040 5,26 1059 1,81 1110 4,88 1193 7.45 1152 -3,43
Rantan dkar med 2 % vid konvertering* 918 936 1,94 1022 9,16 1106 8,30 1124 1,64 1208 742 1286 6,50 1180 -8,28
Inflationsniva 3%
Réntan oférandrad 918 943 2,68 965 2,42 989 2,42 1005 1,69 1030 2,44 1131 9,77 1422 25,77
Réntan 6kar med 1 % vid konvertering* 918 942 2,62 1001 6,21 1059 5,84 1078 1,78 1136 5,45 1234 8,60 1272 3,03
Réntan dkar med 2 % vid konvertering* 918 942 2,62 1032 9,53 1119 8,42 1136 1,56 1224 7,75 1312 7,19 1250 4,77

| arsavgiften ingar ej arsavgift forbrukning.

*Kanslighetsanalysen baserar sig pa angivna antaganden i kapitel H Ekonomisk prognos.







Ar18 Ar17 Ar1s Ar19 Ar20 Ar21 Ar2z Ar23 Ar24 Ar2s Ar26 Ar27 Ar28 Ar29 Ar3p
| 446 804 446 804 | 446 804 | 446 804 | 446 804 | 446 804 |

r Ar31 Ar32 Ar33
446 804 | 446 804 | 445804 | 446804 | 446 804 | 446 804 446 804 | 446 804 | 446 804 | 446804 | 446804 | 446 804 |
— 4216251 421625]  421625| 421625] 68| 4848681 484868 184 868 | 48 806 085 | 506 085 |
868429 kr 863 420 kr 868429 kr 868 429 kr 931 672 kr 931 672 kr

— 06 08, _6060851 7576071 757 6071
1052889 kr 1052889 kr 1052889 kr  1204411kr  1204411kr

18104 065kr 19035737 kr 19967 409 kr 21020299 kr 22073188 kr 23126077 kr 24 178 966 kr

931 672 kr 931 672 kr 931672 kr 1052889 kr 1052 889 kr _

~ 1204411 kr 1204411 kr
12703763 kr  13572192kr 14440620 kr 15309 049 kr 16240 721 kr 17 172393 kr

25231855kr 26436266 kr 27 640 677 kr 28 845 087 kr 30 049 498 kr

- 865400 kr - 865400kr - B865400kr - B865400kr - 865400kr - 637600kr - 637600kr - 637600kr - 637600kr - 637600kr - 1090600 kr - 1090600kr - 1090600kr - 1090600kr - 1090600 kr -

309 600 kr - 309600 kr - 309 600 kr
3029 kr 3029 kr 3029 kr 3029 kr 66 272 kr 294 072 kr 294 072 kr 294072 kr 294 072 kr 415289kr - 37711 kr -  37711kr - 37711ke -  37711kr 113 811 kr 894 811 kr 894 811 kr 894 811 kr
[ "-3837400[ -4702800 5568200 |  -6433600] 7299000 7936600 -8574200] 92118001 9849400 ] -10487000] -11577600] 12668200 [ 13758800 ] -14 849 400 |
8866363 kr 8869392kr 8872420 kr 8875449 kr 8941721 kr 9235793 kr 9529 865 kr

15040 000 [ _-16 249 600 -16 559 200 -16 868 800

9823937 kr 10118009 kr 10533299 kr 10495588 kr 10457877 kr 10420 166 kr 10382455kr 10496266 kr 11391077 kr 12285887 kr 13 180 698 kr



Ar34 Ar3s Ar36 Ar37 Ar3s

Ar3g Ar 40 Ar 41 Ar42 Ar43 Ara4 Ar4s Ar 46 Ar 47 Ar48 Ar 49 Ar 50
| 446 804 | 446 804 | 446 804 | 446804 | 446804 | 4465 804 | 446 804 | 446 804 | 446 804 | 446 804 | 446 804 | 446804 | 446804 | 446 804 | 446 804 | 446 804 | 446 804 |
i 607 947008 17 008 947 008] 008] 9 __1183760] ___1183760] 1183760
1204411 kr 1393812kr 1393 812kr  1393B12kr  1393812kr 1393812 kr 1630 564 kr

1479 700
1926 504 kr

1478 700

el 479 700 e LATOT00] 184
1926504 kr 1926504 kr 1926504 kr 2296 429 kr
46375790 kr 48302294 kr 50228798 kr 52 155 303 kr

1630 564 kr 1630 564 kr 1630 564 kr 1630 564 kr 1926 504 kr _

31253908 kr 32647 720 kr 34 041532kr 35435345kr 36829 157 kr 38222969 kr 39853533 kr 41484097 kr 43114661 kr 44 745226 kr 54 081807 kr 56008 311 kr 58 304 740 kr
-~ 309600kr - 309600kr - 4412400 kr - 4412400 kr - 4412400 kr - 4412400 kr - 4412400 kr - 1318200 kr - 1318 200 kr

- 1318200 kr - 1318200 kr - 1318200 kr - 995000kr - 995000 kr - 995000kr - 995000kr - 995000 kr

312 364 kr 312364 kr 608 304 kr 931 504 kr 931 504 kr

894811 kr 1084212kr - 3018588kr - 3018588 kr - 3018588 kr - 3018588 kr - 2781 836 kr 312364 kr 312364 kr

17178 400

931 504 kr 931504 kr 1301429 kr
-17 488 000

~21 900 400

, T 26312800 | 30725200
14075508 kr 15159720 kr 12 141 132 kr 9122 545 kr 6103 957 kr

0] -35 137 600

5 39550 40868200 | 42186 400 |__-43 504 600 |
3085369 kr  303533kr 615897 kr 028261 kr 1240 626 kr

-44 822 800

47 136 000

-48 131 000

49126 000 [ -50 121000 -51 116 000

: 346141000 |_ ! 3131000 49
1552990 kr 2161294 kr 3092798 kr 4024303 kr 4955807 kr 5887 311kr 7188740 kr







K. Ovriga upplysningar

-—

Uppmatning av lagenhetsareorna ar gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststallda insatserna.

Andelstalen for respektive Igh ar berdknade utifran Iagenhetens area och utformning for att
respeklive lagenhet ska bara sin del av kostnader for drift och underhall.

Kostnadskalkylen bygger pa de forhalianden som rader vid tidpunkten for kostnadskalkylens
upprattande.

Finansieting av planerat underhall, Kapitel J.

Till kostnadskalkyl tas en foreningsspecifik underhallsplan fram. Har beréknas féreningens
kostnad for planerat underhall pa 50 ars sikt.

I kostnadskalkylen har det planerade underhallet finansierats pa féljande satt.

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del
via det laneutrymme som uppstar nar foéreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen
enligt kostnadskalkylen ger ett laneutrymme som tas med i berdkning av féreningens finansiering
fér kommande planerat underhall.

For att beviljas medlemskap i foreningen kravs att en person i hushallet ar minst 55 ar.

Styrelsen ansdker samtidigt om Bolagsverkets tillstdnd att ta upp forskott av insatser.

Linkdping 2024- O 5-\ €

orkeken



INTYG

avseende Bonum Bostadsrattsférening Korkeken
Organisationsnummer 769641-5673

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 5 kap. 6 § andra stycket bostadsrattslagen
(1991:614) granskat kostnadskalkyl undertecknad den 2024-03-19 far hdrmed avge féljande

intyg.

Kostnadskalkylen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av
féreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen stammer éverens med
innehallet i tillgangliga handlingar och i évrigt med férhallanden som &r kdnda for oss. | kalkylen
gjorda berakningar ar vederhaftiga, och kalkylen framstar som hallbar. Vidare anser vi att
forutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2024-01-10
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2022-10-11
Projektkalkyl 2024-01-11

Utdrag ur fastighetsregistret, 2024-01-11
Situationsplan 2023-02-16

Driftkostnadsberakning 2024-02-01

Berékning av taxeringsvarde 2024-01-12
Réanteuppgift per 2024-03-01

Bygglov 2023-06-07

NEMUHEHPHE K

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att
kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pa tiliférlitliga grunder.

Av buveinsL ivinaraus wenOriga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



